Burmistrz miasta taskarzew

Uzasadnienie
Do uchwaty Nr ...............
Rady Miasta taskarzew

UZASADNIENIE DO PLANU OGOLNEGO MIASTA tASKARZEW

cuilin

Warszawa — taskarzew, 5 pazdziernika 2025 r.




Opracowat zespot firmy ARCHISPLAN STUDIO w sktadzie:

mgr inZ. arch. Izabela Sobierajska

mgr inz. arch. Robert Kuzmiczuk (Roburban)
mgr Krzysztof Kuropatwa

inz. biotechnologii Katarzyna Ewa Sobierajska




SPIS TRESCI

WSTEP ...ttt et h e e a et s bt et e s bt e a e et e sh e e a b e bt eh e et e eh e ea e e bt eatem e e ebeeat e et e eat e besheent e besaeeneenne 5
CZESC 1. UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO MIASTA tASKARZEW ..............c.coevnrnnenenen. 5
I.  USTALENIA PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA ...............ccococ..e. 5
Il.  UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY:........cccooiiriiiiniinienienienie e sie e 16
1. Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny .............ccooooiiiiiiiiii e e 16

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci 50

M O STOPY WATU ...t e et e e e st ee e e e s bt e e e s sbeeeeesbeeeesssstaeesssteeessseneessnns 17
3 Obszary gruntOw zmelioroWanyCR.................ccoiiiiiiiiiic e et 18
4. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych wystepuja te ruchy ........... 18
5 Strefy 0ChronNe UJEE WOMY ..........coooiiiiiiiiii et e e s e e s neae e e s s eaeee s 18
6. Obszary ochronne zbiornikdw wad Srodlgdowych...............ccvviiiiiiiiii e 19
7 Tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi...........ccccccoceiiviiiinicc e, 20
8 Udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla

i podziemne bezzbiornikowe magazyny sUbStaNC]i............ooccviiiiiiiiiiiciiic e 20
9. Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej .............c..ccccocoviiiiiiiie e, 20

10. Zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie

zabytkow i opiece nad zabytkami................ooooiiiiiii e e 20
11. Obszary pomnikow zagtady iich strefy ochronne. ...............cccooooiiiic e, 23
12. Tereny zamkniete iich strefy 0Chronne..............ccccoooiii i 23
13. Obszary ograniczonego UZYtKOWaNIA .............cooiviiiiiiiiiie ettt e s e e e 24
14. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediaciji............................. 24
15. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji .............ccccoecuiiiiiiiiiii i 25
16. Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracjg...........cccccoeecvviiiicieeiccciee e, 26
17. Grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas I-lll oraz grunty lesne..............c.ccccoevieiiiiiieiiiiciee e, 26
18. Zakifady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;ji.................. 27
19. Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegodlnosci pasa technicznego................ccoceeeenieennnee. 28

20. Rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektow infrastruktury spotecznej, transportowej i

technicznej wraz z obowiazujgcymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu ............................. 28
21. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe........ 31
22. Opracowanie eKofizJografiCZNe .............c..ooo ittt et e raaea e 32

Ocena przydatnosci Srodowiska pod wzgledem mozliwosci rozwoju i ograniczen dla réoznych rodzajow
UpAY 1 (o) o - [PPSR 32

(L 01 =1 = N 33




[ Ve [ o1 =] - ISR 33

27101y {=] - PSSP 34
[ eTo K UT 0 0o 1V -1 =T PSPRSPR 34
Rekomendacje dla miasta £ASKAIZEWG ...............oooecuveeiiccieie e eecee e eectee e ectee e e saee e e s srtae e e snraeeeeans 34
23. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg w gminie...............ccccooeiiiiiiii e 35
CZESC 2. USTALENIA PLANU OGOLNEGO MIASTA LASKARZEW .........cooveereeereereeeevereresesesesesesesesesessaeans 38
I.  STREFY PLANISTYCZNE | STANDARDY URBANISTYCZNE...........ccccoeitiiiiiiniieeniieesieesnieeesneesveeesineenns 38
L. SErefy PlaniStYCZNe.........oooo e e e et e e et te e e e ree e e earees 38
2. Standardy UrbaniStyCzne ... et e e e e e s rtaaeeeans 38

Il. OBSZARY UZUPELNIENIA ZABUDOWY (OUZ) ORAZ OBSZAR ZABUDOWY SRODMIEISKIE (0ZS) .. 47
. CHEONNOSC TERENOW NIEZABUDOWANYCH ......oeieieeeeeeeeeeeee et eee et et e e aeeeeeeeeeeeen e s 50

1. Chtonnos¢ terendw objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego w

8ranicach MIasta LASKArZEW ...........cooouiiiiiiiiiii e e e e s e e e s sbe e e e e sabeee e eanes 50
2. Chionnosc¢ terenéw w granicach obszaréw uzupetniania zabudowy (OUZ)...............cccvveeeveeneen. 52
IV. SPOSOB UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWAN ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY ................... 54




WSTEP

Projekt planu sporzadzono jako realizacje Uchwaty Rady Miasta taskarzew Nr LX1/378/2024 z dnia
10 stycznia 2024r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu ogdlnego miasta taskarzew.

Potrzeba sporzgdzenia aktu planowania przestrzennego wynika z art. 13a ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), zwanej
dalej Ustawa. Plan ogdlny bedzie uwzgledniany przy sporzadzaniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz bedzie stanowit podstawe prawng decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu — te za$ stanowig podstawe do wydawania decyzji o pozwoleniach
na budowe.

Plan ogdlny miasta taskarzew zostat sporzgdzony wedtug przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) Przy opracowaniu
planu kierowano sie wytycznymi Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758) oraz Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania granic obszaru uzupetnienia
zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729).

W Planie ogdélnym miasta taskarzew uwzgledniono uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy
wynikajgce z art. 13b Ustawy. W dokumencie zawarto szczegétowe wyjasnienie zastosowanych w planie
ogdblnym rozwigzan, o ktérych mowa w art. 13h ust. 2 pkt 1, 2, 3 i 4 Ustawy. Do uzasadnienia do planu
ogdblnego miasta taskarzew dotgczono réwniez czesc graficzna.

Zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), w dniu
wejscia w zycie planu ogdélnego miasta taskarzew traci moc studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego miasta taskarzew, przyjete Uchwatg Nr XXVII/125/00 Rady Miasta
taskarzew z dnia 29 grudnia 2000r.

CZE§C 1. UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO MIASTA tASKARZEW
I. USTALENIA PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA
Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego zostat przyjety Uchwaty
nr22/18 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 roku. Ponizej przedstawiono
wyciag ustalen odnoszacych sie do miasta taskarzew:
Obszary funkcjonalne:

Wizja rozwoju wojewddztwa wskazana w tym dokumencie okresla cel rozwoju dla miasta
taskarzew czesciowo jako o$rodka lokalnego — bedacego elementem sieci osadniczej, przynaleznego w

ramach ustalonych planem obszaréw funkcjonalnych podregionu siedleckiego.

W planie wojewddztwa wyznaczono obszary funkcjonalne:
v" miejski_obszar funkcjonalny Warszawy — zgodnie z KPZK 2030 jest to ukftad osadniczy ciggly

przestrzennie, ztozony z odrebnych administracyjnie jednostek; obejmuje zwarty obszar miejski oraz
powigzang z nim funkcjonalnie strefe zurbanizowang. Obszar ten wyznaczony w PZPWM wedtug
granic regionu statystycznego NUTS 2 Warszawskiego stotecznego obejmuje powiaty:

- grodziski,

- legionowski,

- minski,




nowodworski,
otwocki, -
piaseczynski,
pruszkowski,

m. st. Warszawa,
warszawski zachodni,
wotominski,

zasady zagospodarowania wyznacza Plan MOFW, bedacy integralng czescig PZPWM.

v' obszary o najnizszym dostepie do débr i ustug

obszar radomski — powiaty: biatobrzeski, lipski, przysuski, radomski, szydtowiecki, zwolenski,
obszar siedlecki — powiaty: siedlecki, wegrowski,

obszar ostrotecki — powiaty: ostrotecki, przasnyski, wyszkowski,
obszar ciechanowski — powiat mtawski,

obszar ptocki — powiaty: ptocki, sierpecki,

obszar centralny

zasady zagospodarowania na w/w obszarach:

dziatania ukierunkowane na ozywienie gospodarcze obszaru, poprawe warunkéw zycia mieszkancow,

zahamowanie nadmiernej migracji ludzi wyksztatconych i przedsiebiorczych, podniesienie mobilnosci

mieszkancow oraz zmniejszenie poziomu bezrobocia.




Rysunek 1. Obszary funkcjonalne — MOFW oraz obszary o najnizszym poziomie dostepu do ustug publicznych
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o - potozenie miasta taskarzew

Ponadto miasto taskarzew poza granicami miasta potozone jest w:

v’ wiejskich obszarach funkcjonalnych wymagajacych wsparcia proceséw rozwojowych
zgodnie z KPZK 2030 to obszary potozone peryferyjnie, o utrudnionym dostepie do osrodka
wojewddzkiego, w niewielkim stopniu uczestniczgce w procesach rozwojowych kraju. Istotne bariery

rozwoju tych obszaréw obejmuja: niskg dostepnosé do ustug publicznych, zdekapitalizowanie tkanki




osadniczej i zagrozenie waloréw przyrodniczych w procesie gwattownego poszukiwania

alternatywnych drég rozwoju, czy stabg jako$¢ infrastruktury technicznej. Funkcjonowanie tych

obszaréw opiera sie na niewyspecjalizowanym rolnictwie, a takze agroturystyce z wykorzystaniem

m.in. wartosci kulturowych, czy innych obszarach gospodarki. Dziatania dgzace do wewnetrznej

integracji wojewddztwa, poprawy jego spdjnosci, m.in. doinwestowanie takich obszaréw, pomoga

ograniczaé dysproporcje w poziomie rozwoju spoteczno-gospodarczego regionu.

zasady zagospodarowania na w/w obszarach:

poprawa struktury obszarowej gospodarstw rolnych poprzez wspieranie prac scaleniowych
i wymiany gruntow;

ksztattowanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej na gruntach najwyzszych klas bonitacyjnych I-11I;
wielofunkcyjny rozwdéj obszaréw o sredniej i niskiej zdolnosci produkcyjnej, przy zachowaniu
waloréw Srodowiska przyrodniczego (m.in.: tradycyjnego krajobrazu rolniczego, wolnych
przestrzeni uzytkowanych rolniczo, trwatych uzytkéw zielonych);

poprawa dostepnosci komunikacyjnej, m.in. poprzez rozwdj transportu publicznego, w tym
przywrdécenie  potgczen  kolejowych na nieczynnych liniach  kolejowych, a takze
przebudowe/rozbudowe istniejgcej sieci drogowej, w szczegdlnosci drdg powiatowych
i gminnych;

budowa i rozbudowa systemdéw wodociggowo-kanalizacyjnych, a takze sukcesywna sanitacja
terendéw o zabudowie rozproszonej, m.in. poprzez budowe przydomowych oczyszczalni sciekdw;
poprawa bezpieczenstwa energetycznego, m.in. poprzez budowe, rozbudowe i modernizacje sieci
elektroenergetycznej w zakresie niskich i Srednich napie¢;

zwiekszenie nasycenia infrastrukturg ICT (ang. Information and Communication Technologies),
a takze zapewnienie dostepu do systemu e-ustug;

tworzenie przestrzeni publicznych, bedgcych miejscem koncentracji i aktywizacji spotecznosci
lokalnych;

objecie  ochrong unikalnych  elementéw architektury  wiejskiej charakterystycznej
dla poszczegdlnych regiondw, w tym uktaddéw ruralistycznych.




Rysunek 2. Wiejskie obszary funkcjonalne
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O - potozenie miasta taskarzew

Infrastruktura transportowa:

W zakresie transportu drogowego:

Miasto taskarzew potozne jest w poblizu gtéwnego powigzania drogowe korytarza W-SE : toédz -
Piotrkdw/Tomaszow - Radom - Putawy — Lublin.




Rysunek 3. Transport drogowy
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o - potozenie miasta taskarzew

W zakresie transportu kolejowego:

Miasto taskarzew potozone jest na linii kolejowej nr 7 (warszawa — Lublin), zaliczonej i projektowanej

jako linia do rozbudowy i przebudowy jako kolej normalnotorowa przeznaczona do transportu
zbiorowego
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Rysunek 4. Transport kolejowy i zbiorowy
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o - potozenie miasta taskarzew

W zakresie transportu rowerowego:

Przez miasto taskarzew przebiega planowana regionalna umozliwiajgca pofaczenie z trasami
ponadregionalnymi i lokalnymi, w tym stuzgcych obstudze osrodkdéw regionalnych i subregionalnych.
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Rysunek 5. Planowana siec szkieletowa tras rowerowych
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o - potozenie miasta taskarzew

Infrastruktura energetyczna:
W zakresie odnawialnych Zrodet energii:

Dla miasta taskarzew potencjalne najkorzystniejsze rodzaje OZE zamieszczono na ponizszym schemacie.
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Rysunek 6. Potencjat energetyki odnawialnej
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o - potozenie miasta taskarzew

Ochrona srodowiska i zasobéw przyrody:
W zakresie obszarow ochrony przyrody :

Miasto taskarzew potozone na granicy obszaru chronionego krajobrazu, dla ktérego nalezy dokonac
regulacji granic obszaréw chronionych (parkéw krajobrazowych, obszaréw chronionego krajobrazu),
wtym weryfikacje i aktualizacje aktdw prawnych ustanawiajacych te obszary, przeciwdziataé
negatywnym efektom urbanizacji na obszary chronione; uwzgledni¢ zapisy wynikajacych z planéw
ochrony i planéw zadan ochronnych sporzgdzanych dla obszaréw objetych ochrong prawna.
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Rysunek 7. Ochrona zasobow srodowiska przyrodniczego
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o - potozenie miasta taskarzew

Ochrona zabytkéw i débr kultury wspétczesnej
W zakresie ochrony zabytkow:

Miasto taskarzew powinno uwzgledni¢ ochrone obiektéw z Gminnej Ewidencji Zabytkéw oraz ujetych
w rejestrze zabytkow. Ich szczegdtowy zasieg i rozmieszczenie przedstawiono w pkt 11.10 - Zabytki objete
formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami.

Gospodarka
Obszary wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin

W zakresie zt6z kopalin w Planie uwzgledniono szczegdlng ochrone udokumentowanych zt6z waznych
dla zabezpieczenia potrzeb i bezpieczernstwa surowcowego o znaczeniu krajowym i regionalnym oraz
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wspieranie prac zwigzanych z poszukiwaniem i rozpoznawaniem surowcéw energetycznych. Miasto
taskarzew potozony jest w obszarze w ktérym wydano koncesje na poszukiwanie weglowodoréw .

Rysunek 8. Ztoza kopalin
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O- potozenie miasta taskarzew
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UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY:

1. Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

Na obszarze miasta taskarzew nie ustanowiono form ochrony przyrody z wyjatkiem pomnika

przyrody. W poétnocnej, zachodniej i potudniowo-zachodniej granicy miasta przebiega granica

Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Przez potudniowo-zachodni skraj miasta przebiega

skraj korytarza ekologicznego Dolina Bugu-Lasy Parczewskie.

Pomniki przyrody

W miescie taskarzew znajduje sie jeden pomnik przyrody: grupa dwdch lip drobnolistnych (Tilia

cordata) - na terenie cmentarza parafialnego — ustanowione na mocy Orzeczenie Nr 348 Kierownika

Wydziatu Rolnictwa i Les$nictwa Prezydium Wojewddzkiej Rady Narodowej w Warszawie z dnia
14.07.1973 r. o uznaniu za pomnik przyrody (Dz. Urz WRN w Warszawie z dnia 04.08.1973 r. Nr 15, poz.

298).

Rysunek 9. Formy ochrony przyrody i lasy na obszarze miasta taskarzew i w jego najblizszym otoczeniu

oznaczenia:

\__
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O
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5000

#rédto: opracowanie wtasne na podstawie danych dane GDOS
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Ponadto w pétnocnej, zachodniej i potudniowo-zachodniej granicy miasta przebiega granica
Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Przez potudniowo-zachodni skraj miasta przebiega skraj korytarza ekologicznego Dolina Bugu-Lasy
Parczewskie.

2. Obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe oraz

pasy o szerokosci 50 m od stopy watu

Na obszarze miasta taskarzew wyznaczone zostaty obszary zagrozenia powodzig od przeptywajacej
przez centralna cze$¢ miasta ze wschodu na zachdd rzeki Promnik. Strefy powodziowe wskazujg
obowigzujgce mapy zagrozenia powodzig (MZP) i mapy ryzyka powodziowego (MRP).

Mapy MPZ ilustrujg tereny narazone na powddz z réznym poziomem prawdopodobienstwa
wystgpienia:

v' tereny o niskim prawdopodobienstwie powodzi (Q=0,2%) — szacowane na raz na 500 lat,
v' tereny o $rednim prawdopodobienstwie (Q=1%) — okoto raz na 100 lat,
v' tereny o wysokim prawdopodobienstwie (Q=10%) — raz na 10 lat.

Dla obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, tj. Q=1% i Q=10%, wystepujg ograniczenia dla
zagospodarowania terenu, wymagajgce uzgodnienia z Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody
Polskie.

W granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig w miescie taskarzew przewazajg tereny
otwarte — tagki i pastwiska, tereny rolne i porolne, z naturalng sukcesjg roslinnosci reduralnej. Jedynie
w centralnym fragmencie miasta obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig obejmujg kwartat
w bezposrednim sasiedztwie istniejgcej zabudowy.

Pozostate cieki wystepujgce na terenie miasta nie stanowig zagrozenia powodziowego.

Na obszarze miasta taskarzew nie wskazano obszaréw zagrozonych podtopieniami.

Waty przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci 50 m od stopy watu

W granicach miasta taskarzew rzeka Promnik przeptywa korytem nieobwatowanym — stad tez nie
wskazuje sie ani watéw przeciwpowodziowych ani paséw o szerokosci 50m od stopy watu. Na jej
przebiegu przez tereny miasta taskarzew znajdujg sie jedynie progi zelbetowe w miejscowosciach
Gonczyce i Wola taskarzewska, gdzie funkcjonuje jaz zasuwowy. W taskarzewie natomiast dziata jaz
szandorowy. Ponadto na lewym brzegu Promnika umieszczono zbiornik retencyjny o pojemnosci 9350
m3, ktory petni takze funkcje rekreacyjna.
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Rysunek 10. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodziqg na obszarze miasta taskarzew i w jego najblizszym

otoczeniu
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Zrédto: dane z: Mapy zagrozenia powodziowego, PGW Wody Polskie

3. Obszary gruntéw zmeliorowanych
Na obszarze miasta taskarzew nie stwierdzono wystepowania gruntéw zmeliorowanych.

4. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepuja
te ruchy

Na obszarze miasta taskarzew nie wystepujg tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz
tereny, na ktérych wystepuja te ruchy.

5. Strefy ochronne uje¢ wody
Zrédtem zaopatrzenia miasta taskarzew w wode sa wody podziemne, ujmowane poprzez studnie
gtebinowe. Ich eksploatacje prowadzi Miasto taskarzew. Zajmuje sie ono eksploatacjg sieci
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wodociggowej oraz 1-ego ujecia wody w sktad ktorego wchodzg dwie studnie gtebinowe. (studia gtéwna
i studnia rezerwowa).

Dla uje¢ wdd podziemnych ustanowiono strefy ochronne obejmujace wytacznie tereny ochrony
bezposredniej, w granicach dziatki ewidencyjnej na ktérej zlokalizowane sg studnie.

Rysunek 11. Ujecia wod podziemnych na obszarze miasta taskarzew, zasilajgce miejski system wodociggowy

oznaczenia:
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zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie geoportal.gov.pl

6. Obszary ochronne zbiornikéw wod srédlgdowych

Na obszarze miasta taskarzew nie ustanowiono obszaréw ochronnych zbiornikow wadd

$rodlagdowych, o ktorych mowa w Ustawie z dnia 1 wrzesnia 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2024 r. poz.
1087 z pdin. zm.).
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7. Tereny gornicze i obszary goérnicze wraz z filarami ochronnymi

Na obszarze miasta taskarzew w chwili obecnej nie wystepujg tereny goérnicze i obszary gornicze
wraz z filarami ochronnymi, o ktérych mowa w Ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne
i goérnicze (Dz. U. z 2024 poz. 1290).

8. Udokumentowane zftoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji
Ztoza kopalin
Na obszarze miasta taskarzew nie wystepujg ztoza kopalin, o ktérych mowa w Ustawie z dnia
9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. z 2024 poz. 1290).
Kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla

Na obszarze miasta taskarzew nie wystepujg kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku
wegla, o ktérych mowa w Ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2024
poz. 1290).

Podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

Na obszarze miasta taskarzew nie wystepuja kompleksy podziemne bezzbiornikowe magazyny
substancji, , o ktérych mowa w Ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U.
z 2024 poz. 1290).

9. Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Miasto taskarzew nie jest uzdrowiskiem, nie ma statutu uzdrowiska. Nie ustanowiono wiec dla
taskarzewa ani obszaru uzdrowiska ani obszaréw ochrony uzdrowiskowej, o ktérych mowa w ustawie
z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej
oraz o gminach uzdrowiskowych (Dz. U. z 2023 r. poz. 151 z pdzn. zm.).

10. Zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
Zabytki wpisane do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewddztwa mazowieckiego

Na obszarze miasta taskarzew nie ma wpisanych na podstawie ustawy o ochronie zabytkéw
do rejestru zabytkédw wojewddztwa mazowieckiego zadnych obiektéw ani obszarow.
Zabytki nieruchome wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkéw

Do gminnej ewidencji zabytkow (GEZ) witgczono ponadto 30 obiektéw (w tym stanowiska
archeologiczne). Spis obiektodw i obszaréw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkdw miasta taskarzew,
z wyfaczeniem stanowisk archeologicznych zatgczono w tabeli ponize;j.

Gminna ewidencja zabytkdéw zostata przyjeta zarzagdzeniem Nr OR.0050.27.2023 Burmistrza Miasta
taskarzew z dnia 30 marca 2023 r.

Tabela 1. Wykaz obiektéw znajdujgcych sie w gminnej ewidencji zabytkow z wytgczeniem stanowisk

archeologicznych
Lp. Ulica/Aleja/Plac Nr porzad. Nazwa obiektu hZI;l;sjtT(sot\::‘
L | e : OTAOWABNANGS
2 Letnisko ) ?:S;;:::Nngs\s/f(l;lny wielorodzinny
3 Kosciuszki (dz 1719) Kapliczka przydroina
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Rynek Duzy im. J. Pitsudskiego (dz.
1360)

Kosciot parafialny p.w. Podwyzszenia Krzyza
Swietego

5. Alejowa rog Chopina (dz. 193/6)

Pomnik Odzyskania Niepodlegtosci

6. Alejowa (dz. 194)

Kapliczka na cmentarzu grzebalnym

7 Alejowa (dz. 194)

Kaplica cmentarna p.w. sw. Onufrego Pustelnika

Pomnik - obelisk pamigtkowy ku czci ks. Jozefa

8. Alejowa (dz. 418/3) Szyszko

ul. Solidarnosci (dz. 4085, 4086 i

fragment 4028) Cmentarz Zydowski w taskarzewie

10. | Ul Alejowa (dz. 194) Cmentarz Grzebalny w taskarzewie

zrédto: Gminne Ewidencja Zabytkow (GEZ)

Zabytki archeologiczne

Na obszarze miasta taskarzew wyznaczonych zostato 20 stanowisk archeologicznych ich nazwy i
potozenie przedstawiono w tabeli ponizej.

Tabela 2. Wykaz stanowisk archeologicznych wpisanych do ewidencji zabytkow miasta taskarzew

. . . Nr rejestru
l.p. Ulica/Aleja/Plac Nr porzadk. Nazwa obiektu AT
1. AZP 66-72 1/36 Stanowisko archeologiczne - wie$ Gorczyczewo
2. AZP 66-72 2/37 Stanowisko archeologiczne - miasto lokacyjne
3 AZP 66.72 3/38 Stanowisko archeologiczne - osada tuzycka,
epoka braz
4. AZP 66-72 4/39 Stanowisko archeologiczne - $lad osadnictwa
AZP 66-72 (dz. 1608, 1609, 1610, . . .
5 1611, 1612, 1613, 1614, 1615, 5/9 Stanowlsko archeologiczne - osada XI-XIIl w., $lad
osadniczy 2 pot. XV w.-1 pot. XVI w.
1616)
AZP 66-72 (dz. 1572, 1573, 1574, Stanowisko archeologiczne - $lad osadnictwa XI-
6. 1575, 1576, 1577, 1578, 1579, 6/10 Xillw &
1580, 1581) '

Stanowisko archeologiczne - $lad osadnictwa XI-

7. AZP 66-72 (dz. 1565, 1566, 1567) | 7/11 Xill w

Stanowisko archeologiczne - $lad osadnictwa

8 AZP 66-72 (dz. 2585, 2586) s starozytnego, $lad osadnictwa XVI-XVII w.

Stanowisko archeologiczne - $lad osadnictwa

9. AZP 66-72 (dz. 3600, 3601, 3602) | 9/14 .
okresu neolitu

Stanowisko archeologiczne - $lad osadnictwa

AZP 66-72 (dz. 1871, 1874/1, wczesne Sredniowiecze XII-XIll w., osada

10. 1845/1, 1876/1, 4482) ks jednodworcza pdine $redniowiecze/nowozytnosé
XV-XVI w.
1 AZP 66-72 (dz. 2014, 2015, 2016, 11/16 Stanowisko archeologiczne - osada jednodworcza
' 2017, 2019, 2020/3) pot. XV-XVI w.

AZP 66-72 (dz. 2519/3, 2520/3, Stanowisko archeologiczne - $lad osadnictwa
12. 2521/3, 2522/3, 2523/3, 2524/3, | 12/17 starozytno$c, osada jednodworcza koniec XV-XVI
2525/2, 2526/2) w.

Stanowisko archeologiczne
13/18 $lad osadnictwa pozny paleolit
$lad osadnictwa epoka kamienia

AZP 66-72 (dz. 1858/3, 1859,

B3 1860, 1861, 1862, 1863, 1864)
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$lad osadnictwa starozytnego
osada jednodworcza, koniec XV w. potowa XVI w.

AZP 66-72 (dz. 2107, 2108, 2109, Stanowisko archeologiczne
14. | 2111, 2112, 2113, 2114, 2115, 14/19 osada XI-XIll w.
2116, 2118, 2119) $lad osadnictwa XV-XVI w.
Stanowisko archeologiczne

AZP 66-72 (dz. 2266, 2267, 2268,

B | 2269)

15/20 $lad osadnictwa epoka kamienia
$lad osadnictwa starozytnego

Stanowisko archeologiczne
16. | AZP 66-72 (dz. 2308, 2309, 2310) 16/21 $lad osadnictwa neolitycznego
$lad osadnictwa wczesnosredniowiecznego

Stanowisko archeologiczne
17. | AZP 66-72 (dz. 2306, 2307) 17/22 $lad osadnictwa chronologia nieokreslona
$lad osadnictwa wczesnosred. X-XI w.

AZP 66-72 (dz. 2318, 2319, 2320, Stanowisko archeologiczne - osada chronologia

18 2321) (4 nieokreslona
AZP 66-72 (dz. 2325, 2326, 2327, Stanowisko archeologiczne - $lad osadnictwa
2328, 2329, 2330, 2331, 2332, epoka brazu i epoka zelaza.
19. | 2333,2334, 2335, 2336, 2337, 19/24 osada XI-XIll w.
2338, 2339, 2340, 2341, 4342, slad osadnictwa XVI-XVIl w.
2343, 2344)
2. | AZP 66-72 (dz. 172, 173/1) 36 Stanowisko archeologiczne - $lad osadnictwa

epoka brazu i epoka zelaza.

zrédto: Gminne Ewidencja Zabytkow (GEZ)

Dobra kultury wspotczesnej

Na obszarze miasta taskarzew nie wyznaczono obiektdw i obszaréw stanowigcych dobra kultury
wspotczesnej, o ktérych mowa w Ustawie z dnia 23 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U z 2024r., poz. 1130 z pézn. zm.).

Rysunek 12. Zabytki ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow oraz stanowiska archeologiczne na obszarze miasta
taskarzew
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11. Obszary pomnikdéw zagtady i ich strefy ochronne

Nie dotyczy — na obszarze miasta taskarzew nie wystepujg obszary pomnikow zagtady ani ich strefy
ochronne, o ktérych mowa w Ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich
obozéw zagtady (Dz. U. z 2015 r. poz. 2120).

12. Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Na obszarze miasta taskarzew terenami zamknietymi sg tereny kolejowe, ustanowione na mocy
Decyzji Nr 14 Ministerstwa Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia terenéw
zamknietych, przez ktére przebiegajg linie kolejowe (z pdzn. zm). Sg to tereny w ciggu linii kolejowych
Nr 7 (Warszawa Wschodnia — Dorohusk), przy czym decyzja Ministra nie objeta wszystkich dziatek
obejmujacych linie kolejowa. W granicach miasta taskarzew nie wystepuja tereny zamkniete niezbedne
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dla obronnosci panstwa wynikajgce z Rozporzadzenia Ministra Obrony Narodowej z dnia 18 lipca 2003 r.
(Dz. U.z2003 r. Nr 141 poz. 1368).

Rysunek 13. Tereny zamkniete na obszarze miasta taskarzew
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie polska.e-mapa.net

13. Obszary ograniczonego uzytkowania

W granicach miasta taskarzew nie ustanowiono obszarédw ograniczonego uzytkowania, o ktdrych
mowa w Ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $srodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54).

14. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Na obszarze miasta taskarzew nie ustanowiono obszarow wymagajacych przeksztatcen,
rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.
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15. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Aktualnie na obszarze miasta taskarzew nie obowigzuje program rewitalizacji. Do niedawna
obowigzywat przyjety Uchwatg Rady Miasta taskarzew Nr XXIX/159/2017 z dnia 14 lipca 2017 r. Program
rewitalizacji dla miasta taskarzew na lata 2017-2023. Dokument ten zawiera informacje o obszarach
zdegradowanych i obszarze rewitalizacji.
Rysunek 14. Obszary zdegradowane na terenie miasta taskarzew

Obszary zdegradowane

[Z] wskaznk synietyczny
w sferze gospodarcze) (Wpt)

D wskaznk synetyczny
w sfarze srodowskowey (Wo2)

wekalnk symetyczny w sferze
m funkcjonalno-przestrzenne)
| techncznej (Wp3)

B coszary kryzyzowe

Zrédto: dane urzedu miasta taskarzew, w tym uchwata XXIX/159/2017 z dnia 14 lipca 2017 r.

Obszary zdegradowane na terenie Miasta taskarzew, w ktérych oprécz negatywnych zjawisk
spotecznych, zdiagnozowano wystepowanie negatywnych zjawisk w co najmniej jeden ze sfer:
gospodarczej, S$rodowiskowej, przestrzenno-funkcjonalnej lub technicznej. Wartosci wskaznikow
syntetycznych w sferze spotecznej (Wp) gospodarczej (Wp1l), srodowiskowej (Wp2), funkcjonalno-
przestrzennej i technicznej (Wp3) dla jednostek urbanistycznych, znajdujgcych sie w stanie kryzysowym.

Wyznaczono obszar rewitalizacji obejmuje centralng czesé miasta, petnigcg funkcje mieszkaniowe,
rekreacyjne, administracyjne i handlowo-ustugowe, ograniczong od pdtnocy ulicami: Chopina, Alejows,
Letnisko (granica z cmentarzem), od wschodu — linig kolejowa, od potudnia — ulicg Kolejowg i od
zachodu - Kusocinskiego, Dgbrowska, Duzy Rynek. Wyznaczony obszar rewitalizacji charakteryzuje sie
kumulacjg problemdéw spotecznych.
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Rysunek 15. Obszary rewitalizacji miasta taskarzew
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Zrédto: dane urzedu miasta taskarzew, w tym uchwata XXIX/159/2017 z dnia 14 lipca 2017 r.

16. Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja

Na obszarze miasta taskarzew Rada Powiatu nie wyznaczyta obszaréw cichych w aglomeracji ani
obszaréw cichych poza aglomeracjg, o ktéorych mowa w Ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
Ochrony Srodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54 z pézn. zm.).

17. Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-Ill oraz grunty les$ne
Grunty rolne
Na obszarze miasta taskarzew znajdujg sie zaréwno grunty orne, jak i trwate uzytki zielone (tgki
i pastwiska), stanowigce tacznie uzytki rolne w miescie. Powierzchnia gruntéw rolnych, wynosi 762,38
ha, czyli 49,68% powierzchni miasta, z czego taki i pastwiska zajmujg 171,55 ha, czyli 11.18% powierzchni
miasta.

Wsrdd uzytkdw rolnych istniejg grunty o najwyzszych klasach bonitacyjnych - lllb (grunty rolne). Ich
taczna powierzchnia 27,44 ha czyli 1,79% pow. miasta. Nalezy podkresdli¢, ze w granicach
administracyjnych miasta taskarzew dla uzytkéw rolnych najwyzszych klas bonitacyjnych nie obowigzuja
przepisy Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdw rolnych i leSnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 83
z pdin.zm.).

Faktycznie znaczna czes$¢ gruntéw potozonych w pétnocnej czesci miasta, oznaczonych w ewidencji
jako rolne czy pastwiska, jest obecnie trwale odtogowana i porosnieta zielenig ruderalng oraz zaros$lami
z przewaga gatunkdéw charakterystycznych dla boru sosnowego.

Grunty lesne
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Lasy w miescie taskarzew obejmuja 382,58 ha, stanowigc 24,9 % powierzchni miasta. Wiekszos¢
gruntéw lesnych sg gruntami prywatnymi, jedynie 7,0ha jest publiczna. (zrédto: GUS-Bank Danych
Lokalnych).

W pétnocnej czesci miasta cze$¢ gruntéw ewidencyjnie lesnych stanowi fragmenty dziatek
budowlanych, zabudowanych budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi.

Rysunek 16. Grunty rolne i lesne na obszarze miasta taskarzew
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zrédto: mapa ewidencyjna dla m. taskarzew

18. Zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej
Na obszarze miasta taskarzew nie istniejg zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej, o ktérych mowa w Ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
Srodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54).
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19. Obszary pasa nadbrzeinego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego

Na obszarze miasta taskarzew nie wystepujg obszary pasa nadbrzeinego, o ktérych mowa
w Ustawie z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji
morskiej (Dz. U. z 2024 r. poz. 1125 z pdézn. zm.).

20. Rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektéw infrastruktury
spotecznej, transportowej i technicznej wraz z obowigzujgcymi dla nich
ograniczeniami w zagospodarowaniu

Obiekty infrastruktury spoteczne;j

Na obszarze miasta taskarzew znajduja sie:

v urzedy administracji publicznej : Urzad Miasta taskarzew, Urzad Gminy taskarzew,

v’ siedziby organdéw bezpieczeistwa Panstwa: Posterunek Policji, Jednostka Ochotniczej Strazy

Pozarnej w taskarzewie,

v oddziat Poczty Polskiej,

v obiekty ochrony zdrowia i lecznictwa: Samodzielny Publiczny Zaktad Opieki Zdrowotnej
w taskarzewie - POZ, REH-MEDICA NZOZ, Medyk NZOZ im Tadeusza Niedzwiedzia, 5 obiektéw
aptecznych,

v' obiekty placdwek o$wiatowych:

- Zespot Szkoét Nr 1 im. Szarych Szeregdw — Szkofa Podstawowa, Liceum Ogdlnoksztatcgce —
ksztatcgce na poziomie podstawowym i srednim,
- Zespot Szkot Nr 2— Szkota Podstawowa — ksztatcgca na poziomie podstawowym,
- Publiczne Przedszkole , Lesny Zakgtek”.
v" obiekty kultury: centrum Kultury CIA Bajka, Miejska Biblioteka Publiczna,
v' obiekty sportu i rekreacji: boisko pitkarskie wraz z budyniem klubowym KS Promnik taskarzew,

boiska publiczne ,,Rycerska” i jeden ,Orlik” oraz sale sportowe i boiska przyszkolne.

Zdecydowana wiekszos¢ obiektow infrastruktury spotecznej zlokalizowana jest w centralnej
czesci taskarzewa. Nieznacznie oddalone od centrum s3g obiekty zespotdw szkét (ustugi oswiaty)
oraz niepubliczny zaktad opieki zdrowotne;j.
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Rysunek 17. Obiekty infrastruktury spotecznej na obszarze miasta taskarzew
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zrédto: dane Urzedu m. taskarzew, e-mapa.pl, geoportal.gov.pl, OpenStreetMap

Infrastruktura transportowa

Przez obszar miasta taskarzew przebiegajg drogi powiatowe nr 1325W i 1345W krzyzujgce sie
w centralnej czesci miasta, niosgce ruch tranzytowy przez zwarta strukture funkcjonalno-przestrzenng
centralnej czesci miasta — uktad drogowy jest Zzrédtem oddziatywan hatasowych i drgan oraz
zanieczyszczenia powietrza i skutkuje ograniczeniami w zagospodarowaniu terenéw potozonych w
sgsiedztwie tych drég. Ponadto ograniczenia w sytuowaniu zabudowy wynikajg z przepisow
Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkdéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie.

Ponadto przez obszar miasta taskarzew przebiega linia kolejowa nr 7, dla ktérej ograniczenia
w sytuowaniu zabudowy wynikajg z przepiséw Ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym:
budowle i budynki nie mogg usytuowane w odlegtosci mniejszej niz 10,0m od granicy obszaru
kolejowego, i jednoczesnie nie blizej niz w odlegtosci 20,0m od osi skrajnego toru.
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Rysunek 18. Infrastruktura transportowa (drogowa i kolejowa)

3 >

A

A
\o|

‘\U\i
ol

zrédto: dane e-mapa.pl, geoportal.gov.pl, dane BDOT10k, Zarzqdu Drég Powiatowych w Garwolinie

Infrastruktura techniczna

Generalnie poprzez teren miasta taskarzew nie przebiegaja liniowe elementy infrastrukturalne
o znaczeniu regionalnym lub krajowym. Zakres realizacji i dziatania poszczegdlnych elementow
Infrastruktury technicznej przedstawia sie nastepujgco:

Gospodarka wodno-sciekowa:

W zakresie zaopatrzenia w wode, na terenie miasta funkcjonuje ujecie wody, sktada sie ono
z dwéch studni gtebinowych. Woda jest w ramach stacji uzdatniana poprzez procesy odmanganiania
i odzelaziania, a nastepnie dystrybuowana systemem miejskiego wodociggu.

taskarzew posiada dosé¢ dobrze rozwinietg infrastrukture wodno-kanalizacyjng ktéra wymaga
rozbudowy i statej modernizacji. System wodno-kanalizacyjny obejmuje sie¢ kanalizacyjng i wodng,
ujecie wody wraz ze stacjg uzdatniania oraz mechaniczno-biologiczng oczyszczalnie sciekdw. Siec
obejmuje ok. 60% terenu zurbanizowanego miasta. Pozostata cze$¢ mieszkancow i uzytkownikéw
korzysta ze zbiornikdw bezodptywowych.

Zaopatrzenie w energie elektryczng

System elektroenergetyczny miasta bazuje na zasilaniu z dwéch stacji transformatorowych 110/15
kV zlokalizowanych w Garwolinie i Sobolewie, ktére sg pofgczone z taskarzewem za pomoca linii
kablowych i napowietrznych sredniego napiecia (SN 15 kV).

Dzieki nowoczesnej infrastrukturze i stabilnemu dostepowi do stacji transformatorowych,
zaopatrzenie w energie elektryczng w taskarzewie spetnia biezgce potrzeby mieszkancéw oraz jest
przygotowane na dalszy rozwdj i rosngce zapotrzebowanie energetyczne.
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Zaopatrzenie w gaz.

Miasto dysponuje dobrze rozwinietg infrastrukturg gazowa, obejmujaca sieci sredniego i niskiego
cisnienia, co umozliwia dostarczanie gazu zaréwno do gospodarstw domowych, jak i instytucji
publicznych. Sieé sredniego ci$nienia stuzy do przesytu gazu na wieksze odlegtosci i zasilania gtéwnych
punktow redukcyjnych i jest sukcesywnie rozbudowywana, aby sprostaé¢ rosngcemu zapotrzebowaniu
na gaz. Siec niskiego cisnienia dostarcza gaz bezposrednio do odbiorcow koricowych. W ostatnich latach
prowadzone sg prace majgce na celu zwiekszenie liczby przytgczy oraz poprawe niezawodnosci dostaw
gazu.

Zaopatrzenie w ciepto

W miescie taskarzew zaopatrzenie w ciepto opiera sie gtéwnie na indywidualnych kottowniach,
poniewaz miasto nie dysponuje scentralizowanym systemem cieptowniczym. Mieszkancy korzystajg
z réznych nosnikéw energii, w tym wegla, drewna oraz gazu, co prowadzi do duzego zréznicowania
w jakosci i efektywnosci wykorzystywanych urzadzen grzewczych.

Gospodarka odpadami

W taskarzewie od 2013 roku funkcjonuje system segregacji odpadéw u zZrddta, ktory obejmuje
wszystkie zamieszkate nieruchomosci. Mieszkanicy sg zobowigzani do selektywnego zbierania odpaddw,
w tym papieru, szkta, tworzyw sztucznych, odpadéw biodegradowalnych, a takze zuzytego sprzetu
elektrycznego i elektronicznego.

Miasto nie dysponuje wtasnym sktadowiskiem odpaddw, co oznacza, ze odpady sg transportowane
na sktadowiska w regionie, w tym do Zaktadu Zagospodarowania Odpadéw w Putawach oraz Stezycy.

Telekomunikacja

W taskarzewie, telekomunikacja jest rozwijana z mysla o zapewnieniu mieszkaricom dostepu
do nowoczesnych ustug komunikacyjnych. W 2021 roku zrealizowano projekt "WI-FI: 4EU", ktéry zostat
w petni sfinansowany z funduszy Unii Europejskiej. W ramach tego projektu powstato 10 punktéw
ogdlnodostepnego Wi-Fi, rozmieszczonych w kluczowych lokalizacjach w miescie, takich jak budynek
Urzedu Miasta, Park Rynek Duzy, przystanek przy ulicy Rynek Duzy im. J. Pitsudskiego, Dom Pracy
Twoérczej "Bajka", plac zabaw oraz boisko "Orlik"

Dodatkowo, w taskarzewie rozmieszczone sg nadajniki sieci komoérkowych, ktére znajdujg sie
w potudniowej oraz wschodniej czesci miasta, co zapewnia dostep do ustug telefonii komédrkowej.
tacznosc jest rowniez mozliwa dzieki przewodowej sieci telekomunikacyjnej, dostepnej na catym terenie
miasta i rozwoju infrastruktury telekomunikacyjne;.

21. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy
priorytetowe
Audyt krajobrazowy wojewddztwa mazowieckiego przyjeto uchwatg Sejmiku Wojewddztwa
Mazowieckiego nr 48/24 z dnia 26 marca 2024 r.
Na obszarze miasta taskarzew zdiagnozowano cztery typy krajobrazéw:
v krajobraz bagienno-tgkowy (2) — podtyp 2a, z udziatem intensywnie uzytkowanych tgk -
zdiagnozowany w czesci doliny Promnika, w tym na potudnie od zwartej struktury miasta;
v krajobrazy lesne (3), w tym podtyp :
- 3a -1z przewagg siedlisk borowych - zdiagnozowany w potudniowych skrajach miasta,
- 3b -z przewagag siedlisk lasowych — zdiagnozowany w pétnocnej cze$ci miasta;
v’ krajobrazy wiejskie (6), w tym podtyp
- 6c — z przewagg mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw rolnych tworzacych mate pola —
zdiagnozowany w potudniowej czesci miasta,
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- 6d - z przewagg mozaikowo rozmieszczonych uzytkdw rolnych tworzgcych pola $redniej
wielkosci — zdiagnozowany we potudniowo-wschodniej czesci miasta,
- 6g-zprzewagg terenéw zabudowanych o charakterze wiejskim — zdiagnozowany we wschodniej
czesci miasta;
v krajobraz miejski (9) — podtyp 9a - miejscowosci z zachowanym ukfadem historycznym -
zdiagnozowany w obszarze zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej centralnej czesci miasta.

Rysunek 19. Krajobrazy zdiagnozowane na obszarze miasta taskarzew.

bagienno-taakowe - gtowriel bezles

Zrédto: https://mbpr.pl/audyt-krajobrazowy/

22. Opracowanie ekofizjograficzne
Ocena przydatnosci Srodowiska pod wzgledem mozliwos$ci rozwoju i ograniczen
dla réznych rodzajow uzytkowania

Na potrzeby sporzadzenia planu ogdlnego przygotowano kompleksowg ocene warunkéw
poszczegdlnych elementéw Srodowiska przyrodniczego i kulturowego na obszarze miasta taskarzew.
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Okreslono ich wzajemne powigzania, diagnoze stanu funkcjonowania srodowiska oraz sformutowano
wytyczne do ustalef ogélnego planu zagospodarowania przestrzennego miasta taskarzew. Oceniono
przydatnos¢ sSrodowiska pod wzgledem mozliwosci rozwoju i ograniczen dla réznych rodzajéw
uzytkowania, za najistotniejsze uznano w zakresie:

Litosfera

Podtoze glebowe taskarzewa sktada sie gtdwnie z gleb pochodzenia lodowcowego
i wodnolodowcowego, z przewagg gleb bielicowych, brunatnych oraz terenéw podmoktych z czarnymi
ziemiami i madami. Najbardziej urodzajne gleby znajdujg sie na potudniu miasta, wyrdzniajgc sie
korzystnymi warunkami wodno-powietrznymi oraz mineralnymi, co sprzyja produkcji rolnej.

Uzytki rolne stanowig ponad poftowe obszaru miasta, a ich przydatnos¢ do intensywnego
uzytkowania rolnego jest ograniczona ze wzgledu na brak duzego zrdznicowania typologicznego oraz
warunki geologiczne. Jedynie wybrane tereny sg przystosowane do rozwoju budownictwa
i infrastruktury, a grunty o wysokiej klasie bonitacyjnej wymagajg szczegdlnej ochrony, by zachowad ich
potencjat rolniczy. Dodatkowo, gleby te sg podatne na przesuszenia, co stanowi dodatkowe ograniczenie
w ich intensywnym wykorzystaniu.

Aby zapobiega¢ degradacji gleb i ich zakwaszeniu, zaleca sie stosowanie zrownowazonych praktyk
rolniczych oraz monitorowanie ich jakosci. Dziatania ochronne powinny réwniez obejmowac
promowanie ekologicznych metod uprawy, ktére pozwolg na dtugotrwate utrzymanie ich wartosci
uzytkowej i zapobieganie nadmiernej eksploatac;ji.

Hydrosfera
W taskarzewie warunki hydrologiczne w duzej mierze ksztattuje dolina rzeki Promnik, ktéra

ze wzgledu na swdj przebieg stanowi obszar o znaczgcym ryzyku powodziowym. Duze tereny miasta,
szczegdlnie potudniowe, s3 narazone na podtopienia, ktdére wystepuja z czestotliwoscig szacowang na
10% (czyli $rednio co 10 lat). W przypadku rzadszych powodzi, jak te o prawdopodobienstwie
wystapienia 1% (raz na 100 lat) czy 0,2% (raz na 500 lat), zalania mogg dotkna¢ jeszcze wiekszych
obszaréw, wptywajgc na znaczne fragmenty zabudowy miejskiej i infrastruktury w poblizu rzeki.

Czesc terendw potozonych przy rzece Promnik, takich jak okolice ulic Wolskiej, Andersa, Garbarskiej
i Nadrzecznej, obejmuje strefy szczegdlnego zagrozenia powodziowego. Na tych obszarach istotne jest
przestrzeganie wytycznych Plandéw Zarzadzania Ryzykiem Powodziowym (PZRP), ktére zalecajg
minimalizowanie budownictwa i ograniczanie dziatan mogacych utrudnié przeptyw waod. Przyszty rozwdj
infrastruktury na terenach zalewowych powinien uwzglednia¢ te zasady, aby unikngé eskalacji
zagrozenia powodziowego.

W dolinie Promnika na lewym brzegu rzeki znajduje sie zbiornik retencyjny o pojemnosci 9350 m3,
petnigcy role zaréwno zabezpieczajaca, jak i rekreacyjng. Aby skuteczniej przeciwdziataé¢ zagrozeniom
powodziowym, wskazane jest dalsze rozwijanie systemu retencji i ochrona obecnych zasobéw wodnych.
Przemyslana rozbudowa infrastruktury retencyjnej moze pomdc w regulacji sptywu wéd opadowych
i zmniejszy¢ presje powodziowq na obszary zurbanizowane.

W przysztosci planowanie przestrzenne w taskarzewie powinno uwzglednia¢ rozwdj systemow
retencyjnych oraz zabezpieczern hydrotechnicznych wzdtuz doliny rzeki, aby mozliwie zminimalizowa¢
skutki powodzi i zapewni¢ ochrone terenéw miejskich.

Atmosfera
W taskarzewie jako$¢ powietrza stanowi istotne wyzwanie, zwtaszcza w okresie grzewczym. Miasto
nie dysponuje centralnym systemem cieptowniczym, co sprawia, ze mieszkancy opierajg ogrzewanie
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gtéwnie na indywidualnych kottowniach, w ktérych spalane sg wegiel, drewno oraz gaz. Przestarzate
piece przyczyniajg sie do wysokiej emisji szkodliwych substancji, w tym pytéw PM10 i PM2.5 oraz
benzoapirenu, co stanowi istotne zagrozenie dla zdrowia.

Ruch drogowy dodatkowo pogtebia problem zanieczyszczenia powietrza, szczegdlnie wzdtuz
gtéwnych ulic miasta, takich jak Garwolinska, Warszawska, Kosciuszki i Wolska. Transport powoduje
emisje tlenkéw azotu i weglowodoréw aromatycznych oraz pytéw zawieszonych, ktére powstajg
wskutek tarcia opon o nawierzchnie drég. W ramach inicjatywy monitorowania jakosci powietrza dziata
lokalna sie¢ ,Pajeczyna Antysmogowa taskarzew”, ktéra przy uzyciu szesciu czujnikdéw stale monitoruje
poziomy pytéw PM2.5 i PM10 oraz parametry klimatyczne, takie jak temperatura i wilgotnosé. Wyniki
pomiardow sg ogdlnodostepne, co wspiera edukacje ekologiczng i pozwala mieszkanicom na biezgco
Sledzi¢ stan powietrza. Dla poprawy jakosci atmosfery wskazane sg dalsze inwestycje w rozbudowe sieci
gazowej oraz wymiane przestarzatych systemdw grzewczych na nowoczesne.

Biosfera

taskarzew posiada znaczne zasoby terendw zielonych, ktéore petnig kluczowe funkcje ekologiczne
oraz rekreacyjne. Lasy, zajmujace blisko 26% powierzchni miasta, odgrywajg istotng role jako siedliska
lokalnych gatunkow roslin i zwierzat, wspierajg mikroklimat oraz stanowig wazny element przestrzeni
rekreacyjnej dla mieszkancéw. Wiekszos¢ tych laséw to witasnos$é prywatna, podczas gdy lasy
panstwowe pozostajg pod opiekg Nadlesnictwa Garwolin.

Zielona infrastruktura miejska, obejmujgca parki, aleje i skwery, jest integralnym elementem
struktury taskarzewa. W ostatnich latach pojawity sie nowe obszary zielone, takie jak Park Matpi Gaj,
Park Alejki oraz teznia solankowa, ktéra otoczona jest roslinnoscig przystosowang do wysokiego
zasolenia. Miejsca te petnig funkcje rekreacyjne i edukacyjne, wspierajgc ekologiczne inicjatywy miejskie
oraz aktywnos$¢ mieszkancéw. Na terenie miasta znajdujg sie takze dwa drzewa pomnikowe, ktére
symbolizujg troske o zachowanie dziedzictwa przyrodniczego.

Zachowanie biordznorodnosci w taskarzewie jest istotne dla stabilnosci ekologicznej, a dziatania
ochronne powinny koncentrowac sie na wspieraniu rodzimych gatunkéw oraz kontroli roslin i zwierzat
inwazyjnych. Tereny zielone wymagaja regularnej pielegnacji oraz dalszego rozwoju, co poprawi lokalne
warunki Srodowiskowe, wspierajac retencje wdd, oczyszczanie powietrza i redukcje hatasu, a takze
podniesie komfort zycia mieszkancow.

Podsumowanie

taskarzew posiada duzy potencjat rozwojowy, jednak istniejgce ograniczenia, w szczegdlnosci
srodowiskowe wymagajg zrdwnowazonego podejscia do planowania przestrzennego. Kluczowe dziatania
powinny obejmowac:
v' ochrone gleb o wysokiej jakosci i ograniczenie ich przeznaczania na cele inwestycyjne.
modernizacje systemu przeciwpowodziowego i rozwdj infrastruktury retencji wéd.
uwzglednienie stref ryzyka zalewowego w dokumentach planistycznych.

AN

rozwdj terendw zielonych w celu poprawy jakosci powietrza i redukcji hatasu

Rekomendacje dla miasta taskarzewa

Zréownowazone zarzadzanie zasobami srodowiskowymi: Planowanie przestrzenne musi
uwzgledniaé¢ naturalne ograniczenia Srodowiskowe i ryzyka, takie jak powodzie, podtopienia oraz
degradacja gleb w wyniku urbanizacji.
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Promowanie zielonej infrastruktury i edukacji ekologicznej: Edukacja mieszkancéw oraz rozwdj
infrastruktury wspierajgcej ochrone srodowiska, w tym nasadzenia drzew wzdtuz drég oraz rewitalizacja
terendw zielonych, beda kluczowe dla zréwnowazonego rozwoju miasta.

To podejscie pozwoli taskarzewowi na zachowanie stabilnosci ekologicznej, przy jednoczesnym
wykorzystaniu potencjatu Srodowiskowego do dalszego zrdwnowazonego rozwoju.

23. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa w gminie

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w miescie taskarzew opracowano
na podstawie wytycznych opisanych w par. 3 Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
8 grudnia 2023r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w

zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i Wyrysow.

Dane demograficzne (stan na 23.06.2025r.) GUS modwig o systematycznym spadku liczby
ludnosci miasta taskarzew na przestrzeni ostatnich lat:
Tabela 3. Liczba ludnosci w miescie taskarzew w latach 2014-2024

rok 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

4910 4915 4898 4879 4 860 4829 4593 4547 4504 4489 4447

liczba
mieszkancow

zrédto: GUS Bank Danych Lokalnych (stan na 25.09.2025r. — najnowsze dane za 2024r.)

Dane te stanowity miedzy innymi podstawe do wyliczenia przez GUS prognozowanej liczby ludnosci
w taskarzewie do 2043 roku. Tq z kolei wartos¢ nalezy podstawi¢ do wzoru stuzgcego do wyliczenia
zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa w miescie, zgodnie z wytycznymi Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw
(Dz. U. 22023 r. poz. 2758 ze zm).

Zapotrzebowanie, wyrazone w liczbie mieszkarncow, wylicza sie wg. wzoru:

A
ZAP = M, - P;‘ f
20
gdzie:
Z4P — oznacza zapotrzebowanie na nows zabudowe mieszkaniows,
M, - oz#mcza prognozowan3 liczbe mieszkancow gminy w oparciu o dane udostepniane przez statystyke publiczna,

powiekszona o 5%,
PUM, — oznacza laczna powierzchmie uzytkowa mueszkan w gminie zgodna z najnowszym danymi,
0 ¥ . L] t £ £ . 3 3

P,

, — 0znacza prognozowana powierzchnie nzytkows mieszkan w gminie na jednego mieszkarica.
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3. Prognozowana powierzchnie uzytkowsa mieszkan w gminie na jednego mieszkasnca oblicza sie zgodnie z jednym ze
WZOTOW:

Py =3P, - 2P

Py=2P Py

gdzie:

P, — oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkasica zgodna z najnowszymi danynu,

P_, — oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkafica zgodng z danymi udostepnianymi
przez statystyke publiczna. wedlug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodza najnowsze dane,

P_,, — oznacza powierzchnie uzytkows mieszkan w gminie na jednego mieszkarica zgodng z danymi udestepnianymi

przez statystyke publiczna. wedlug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego pochodza najnowsze dane.

Prognozowana liczba mieszkancéw Myo:

Dla miasta taskarzew dane statystyki publicznej (GUS - Prognoza ludnosci dla gmin na lata 2023-
2060) méwig, ze w 2044 roku miasto ma liczy¢ 3 716 mieszkarncow. Na tej podstawie obliczono wskaznik
Mo (prognozowang liczbe mieszkancéw):

My =3 716 *1,05 = 3 901,80 — przyjeto 3 902 oséb

taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan zgodna z najnowszymi danymi PUM,

PUM,wg GUS za 2023 rok wynosi 141 459 m? powierzchni uzytkowej mieszkan.

Whyliczenie wskaznika P»o dla m. taskarzew (stan na 23.06.2025r., dane za 2024 r.):

Po dla taskarzewa wynosi 31,8 m?/1 mieszkanca
P.10 dla taskarzewa wynosi 27,6 m?/1 mieszkanica
P.,o dla taskarzewa wynosi 24,5 m?/1 mieszkarica

Wariant 1 : P20 =3Po—2P.1o
P2 =3*31,8—2%27,6 =95,4 —55,2 = 40,2 m?/os

Wariant 2 : Py =2Po— P
Py =2%31,8—24,5=63,6 —24,5 = 39,1 m?/os

Do dalszych obliczen przyjeto liczbe 40,2 m?/os jako Pao.

Wyliczenie zapotrzebowania nha nowg zabudowe mieszkaniowa w miescie taskarzew:

PUM,

ZAP =My~ —

20
ZAP =3 902 0s. — (141 459 m? /40,2 m?/os) = 3 902 os. — 3 519 os. = 383 osoby
Zgodnie z par. 3 ust. 9 pkt 2 Rozporzadzenia w sprawie projektu planu ogdlnego gminy

»W przypadku gdy zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg obliczone zgodnie z w/w
rozporzadzeniem wynosi mniej niz 500 w gminie, w ktorej liczba mieszkancéow zgodnie z najnowszymi
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dostepnymi danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng wynosi mniej niz 5000 i nie mniej niz
2000 — dopuszcza sie przyjecie, ze wynosi 500”. Ta regulacja ma zastosowanie w przypadku miasta
taskarzew, stad przyjeto parametr 500.

Zgodnie z art. 13 d ust. 2 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,suma
chtonnosci terenéw niezabudowanych (w tych strefach) w catej gminie, w tym luk w istniejgcej
zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70 % oraz wieksza niz 130 % wartosci zapotrzebowania na nowa
zabudowe mieszkaniowg w gminie”. Oznacza to, ze w Planie ogélnym miasta taskarzew nalezy wskazaé
strefy planistyczne SW, SJ i SZ, dla ktérych chtonno$é terenéw niezabudowanych, w tym luk
w istniejgcej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 350 oséb (70% wartosci zapotrzebowania) i nie
wieksza niz 650 oséb (130% wartosci zapotrzebowania).
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CZESC 2. USTALENIA PLANU OGOLNEGO MIASTA tASKARZEW

Z art. 13h ust. 2 pkt 1, 2, 3 i 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) wynika wymég wyjasnienia w czesci tekstowej
uzasadnienia do planu ogdlnego: przyczyn wyznaczenia stref planistycznych, obszaréw uzupetnienia
zabudowy lub obszaru zabudowy srédmiejskiej oraz ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych.

I. STREFY PLANISTYCZNE | STANDARDY URBANISTYCZNE

1. Strefy planistyczne

Art. 13 d ust. 1-3 okreslajgcy zasady wyznaczania stref planistycznych wskazuje, ze w pierwszej
kolejnosci w planie ogdlnym gminy wyznacza sie obszary, ktérych przeznaczenie byto okreslone
w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Z uwagi na fakt, ze na catym
obszarze miasta taskarzew obowigzujg plany miejscowe, poszczegdlnymi strefami objeto przede
wszystkim tereny wyznaczone na ten cel w planach miejscowych. Poniewaz wyjatek opisany w art. 13d
ust. 3 u.p.z.p. pozwala na wyznaczenie obszaréw przekraczajacych 130% zapotrzebowania na nowa
zabudowe mieszkaniowg w terenach obowigzujacych miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego iobszaréw uzupetnienia zabudowy (OUZ) - dodatkowo strefami zabudowy
mieszkaniowej objeto tereny potozone w granicach wyznaczonego obszaru uzupetniania zabudowy.

W planie ogélnym miasta taskarzew wyznaczono nastepujace strefy planistyczne:
1) SW —strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng,
2) SJ-—strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng,
3) SZ-strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowsa,
4) SU - strefa ustugowa,
5) SP—strefa gospodarcza,
6) S| - strefainfrastrukturalna,
7) SN —strefa zieleni i rekreacji,
8) SC-strefa cmentarzy,
9) SO - strefa otwarta,
10) SK - strefa komunikacyjna.

Nie wyznaczono strefy SH — strefy handlu wielkopowierzchniowego, SG — strefy gérnictwa, SR — strefy
produkcji rolniczej.

Dla poszczegdlnych stref ustalono profile funkcjonalne stref planistycznych — podstawowy oraz dla
profil dodatkowy.

2. Standardy urbanistyczne

Dla poszczegdlnych stref okreslono rdwniez wskazniki urbanistyczne — wskazniki zagospodarowania
terendw. Dla stref planistycznych wymienionych w lit. od a) do e) wyznaczono obowigzkowo wartosci
maksymalnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz maksymalnego udziatu
powierzchni zabudowy.. Dla kazdej ze stref, z wyjatkiem strefy komunikacji i strefy otwartej, okreslono
wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, nie mniejsze niz wynika to z przepiséw
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
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ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego

WYPISOW i wWyrysow.

Szczegdtowy zakres ustalen dla poszczegdlnych stref planistycznych zamieszczono w zatgczniku do

uzasadnienia. Ponizej opisano uzasadnienie dla poszczegdlnych grup strefy planistycznych:

Tabela 4. SW - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowga wielorodzinng

uzasadnienie ustalenia gminnych standardéw
urbanistycznych/profilu stref

oznhaczenie terenow

1SW-8SW

profil podstawowy

teren

mieszkaniowej
wielorodzinnej, teren
ustug, teren komunikacji,
teren zieleni urzadzonej,
teren ogrodéw
dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

zabudowy

Strefa SW obejmuje obszary,
przewiduje sie  pozostawienie istniejacej
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
zgodnie ze stanem istniejgcym oraz mozliwos$é
realizacji nowej zabudowy pod tzw. domy
komunalne, ktére majg zabezpieczy¢ potrzeby
socjalne gminy w zakresie mieszkalnictwa.
Granice strefy wyznaczono w oparciu o stan

na ktérych

zagospodarowania, mozliwosci obstugi
infrastrukturalnej oraz kierunki  rozwoju
wyznaczone w  dotychczasowej polityce

przestrzennej. Zapewniono rowniez ciggtos¢ z
ustaleniami miejscowych planéw
zagospodarowania  przestrzennego, a w
przypadkach braku takich dokumentéow -
zastosowano podejscie oparte na analizie stanu
faktycznego oraz lokalnych uwarunkowan
urbanistycznych.

profil dodatkowy

teren
mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren
zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wéd

zabudowy

ze wzgledu na lokalizacje stref po sgsiedzku
z terenami zabudowy jednorodzinnej zatozono
mozliwosé uzupetniania zabudowy
jednorodzinnej na stykach ze strefami SJ;
naturalnym uzupetnieniem stref SW jest zielen
oraz wody — zielona infrastruktura miasta

maksymalna nadziemna | 0,9-1,5 rézne wielkosci wskaznikdw  wynikaja
intensywnos¢ zistniejacych rdéznic w typologii zabudowy,
zabudowy wtym w tkance historycznej i zabytkowej
maksymalny udziat 30-60 centrum miasta i w projektowanej zabudowie
powierzchni zabudowy najprawdopodobniej blokowej,

(%)

maksymalna wysoko$¢ | 10,5-15,0

zabudowy (m)

minimalny udziat 30 wskaznik wyznaczono zgodnie z zatgcznikiem nr

powierzchni
biologicznie czynnej
(%)

1 do Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlnego, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U.
22023 r. poz. 2758 ze zm.)
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Tabela 5. SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng

uzasadnienie ustalenia gminnych standardéw
urbanistycznych/profilu stref

oznaczenie terendw 1SJ-28S)
profil podstawowy teren zabudowy | Obszary zaklasyfikowane jako strefa SJ
mieszkaniowej obejmujg tereny, na ktdérych dominujaca

jednorodzinnej, teren
ustug, teren komunikacji,
teren zieleni urzadzonej,
teren ogrodéw
dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

funkcjag pozostaje zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna — zaréwno istniejgca, jak i
planowana w ramach uzupetniania struktury
osadniczej lub jej przeksztatcen. Strefa ta petni
funkcje wielofunkcyjng, dopuszczajgc obecnos¢
ustug nieucigzliwych oraz terenéw zieleni, z
zachowaniem czytelnej przewagi funkcji
mieszkaniowej. Wyznaczenie tej strefy objeto w

pierwszej kolejnosci obszary, dla ktérych
miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego juz przewidujg zabudowe

jednorodzinng, a takie tereny o analogicznym
sposobie zagospodarowania, niezaleznie od
formalnego statusu planistycznego.
Uwzgledniono réwniez obszary funkcjonujace
na zasadach kontynuacji istniejagcego
uzytkowania, w tym tereny, ktére nie zostaty
objete miejscowymi planami, ale ktdrych stan
zagospodarowania jednoznacznie wskazuje na
ich funkcje mieszkaniowa. W ramach ustalen
strefy SJ przyjeto zasady zgodne z gminnymi
standardami  urbanistycznymi,  zachowujac
ciggtosc z dotychczasowg politykg przestrzenng
i dokumentami obowigzujgcymi do czasu
uchwalenia planu ogélnego.

profil dodatkowy

teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji
indywidualnej, teren
zieleni naturalnej, teren

ze wzgledu na lokalizacje stref SJ po sagsiedzku
zterenami otwartymi zatozono mozliwosé
uzupetniania zabudowy letniskowej na stykach
ze strefami SO i SN; naturalnym uzupetnieniem

lasu, teren wod stref SJ jest zielen oraz wody - zielona
infrastruktura miasta

maksymalna nadziemna | 0,9-1,5 rézne wielkosci wskaznikow wynikajg
intensywnos¢ zistniejacych rdéznic w typologii zabudowy
zabudowy zlokalizowane] w centrum miasta ( w tym
maksymalny udziat 30-70 w tkance historycznej i zabytkowej) i na jego
powierzchni zabudowy obrzezach, a takie z ustalen obowigzujgcych
(%) plandbw miejscowych — dla taskarzewa
maksymalna wysoko$¢ | 10,5-12,0 charakterystyczna jest zabudowa mieszkaniowa

zabudowy (m)

jednorodzinna, w centrum o wysokosci do Il
kondygnacji, tworzaca  zwarte pierzeje
zabudowy przypominajgce uktady kamieniczne,
za$ wokot centrum o wysokosci Il kondygnacji,
bardzo czesto z warsztatami rzemieslniczymi w
parterze zabudowy
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minimalny udziat
powierzchni
biologicznie czynne;j
(%)

30

wskaznik wyznaczono zgodnie z zatgcznikiem nr
1 do Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdélnego, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisdw i wyryséw (Dz. U.
22023 r. poz. 2758 ze zm.)

Tabela 6. SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa

uzasadnienie ustalenia gminnych standardéw
urbanistycznych/profilu stref

oznaczenie terenéw 1Sz-15Sz

profil podstawowy teren zabudowy | Strefa SZ obejmuje tereny, na ktérych
zagrodowej, teren | dominujgca funkcja jest zabudowa zagrodowa
produkgji powigzana z dziatalnoscig rolniczg, ogrodniczg

w gospodarstwach

rolnych, teren
akwakultury i obstugi
rybactwa, teren
komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren
ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury

technicznej

lub hodowlang, prowadzong w warunkach
miejskich. Ujeto tu gospodarstwa funkcjonujgce
w obrebie granic miasta, gtéwnie w jego
potudniowej czesci. W sktad strefy wtgczono
wiec tereny, ktére — mimo braku objecia
planem miejscowym — posiadajg utrwalony
charakter zagrodowy, wynikajacy z ich sposobu
zagospodarowania i kontekstu przestrzennego.
Ustalenia dla strefy SZ pozostajg zgodne z
dotychczasowga politykg przestrzenng gminy i
odzwierciedlajg warunki zachowania funkcji
rolniczej w obrebie miasta, z poszanowaniem

zastanego zagospodarowania i lokalnych
uwarunkowan przestrzennych.
profil dodatkowy Teren rolnictwa z W skali miasta zachowano te strefy Sz,

zakazem zabudowy, teren
ustug, teren zieleni
naturalnej, teren lasu,
teren wéd

potozone w poblizu zabudowy wielofunkcyjnej z
przewagg zabudowy jednorodzinnej oraz na
ternach otwartych, gdzie sg ich naturalnym

uzupetnieniem dla funkcji rolniczej. Profil
dodatkowy ograniczono do funkcji
niekolidujgcych ~ z otoczeniem,  naturalnym

uzupetnieniem stref SZ jest zielen oraz wody
Ponadto umozliwiono prowadzenia wtasnej
dziatalnosci gospodarczej stad funkcja ustug.

maksymalna nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

0,6-1,0

maksymalny udziat
powierzchni zabudowy
(%)

20-40

maksymalna wysokos$¢
zabudowy (m)

10,5-12,0

wskazniki wynikajg z typologii zabudowy
zagrodowej a takze z ustalen obowigzujgcych
planéw miejscowych

minimalny udziat
powierzchni

30-40

wskaznik wyznaczono zgodnie z zatgcznikiem
nrl do Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
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biologicznie czynnej
(%)

i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdélnego, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U.
22023 r. poz. 2758 ze zm.)

Tabela 7. SU - strefa ustugowa

uzasadnienie ustalenia gminnych standardéw
urbanistycznych/profilu stref

oznaczenie terenéw

1SU-18SU

profil podstawowy

teren ustug, teren
komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogrodow
dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

Strefa SU obejmuje przede wszystkim tereny
juz istniejgcych zespotéw ustugowych oraz
wskazuje kierunki ich naturalnej kontynuacji —
sg to strefy potozone gtownie w zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta
lub na jej bezposrednich obrzezach,
obstugujace zespotu mieszkaniowe ale same
pozbawione funkcji mieszkaniowej

profil dodatkowy

teren sktadow
i magazynéw, teren
elektrowni stonecznej,
teren zieleni naturalnej,

teren lasu, teren wéd

profil uzupetniajgcy w zakresie sktaddéw
i magazynéw dodano dla stref ustugowych
sgsiadujacych ze strefami SP oraz drogami
powiatowymi, jako kontynuacje funkcji
sgsiednich; profil elektrowni stonecznej
wskazano w rozleglejszych terenach ustug, na
ktérych takie inwestycje mogtyby powstaé,
zaréwno jako samodzielne jak i towarzyszgce
zabudowie ustugowej; naturalnym
uzupetnieniem stref SU jest ziele oraz wody —
zielona infrastruktura miasta

maksymalna nadziemna | 0,8 - 1,5 rozne  wielkosci  wskaznikow  wynikaja
intensywnos$¢ zistniejacych rdznic w typologii zabudowy
zabudowy zlokalizowanej w centrum miasta (w tym
maksymalny udziat 30-70 w tkance historycznej i zabytkowej) i na jego
powierzchni zabudowy obrzezach, a takze z ustalen obowigzujacych
(%) planéw miejscowych

maksymalna wysoko$¢ | 10,5-15,0

zabudowy (m)

minimalny udziat 15-30 rozne wielkosci wskaznikdw wynikajg z réznic

powierzchni
biologicznie czynnej
(%)

w  typologii  zabudowy  zlokalizowanej
wcentrum miasta ( w tym w tkance
historycznej i zabytkowej) i na jego obrzezach;
wskazniki nizsze niz 30% wynikajag wprost
z ustalen obowigzujgcych planéw miejscowych

dla poszczegélnych terendbw w  nich
wyznaczonych - zgodnie z par. 2 ust. 3
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 8grudnia 2023 .
W sprawie projektu planu ogdlnego,

dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758
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| ze zm.)

Tabela 8. SP - strefa gospodarcza

uzasadnienie ustalenia gminnych standardéw
urbanistycznych/profilu stref

oznhaczenie terenow

1SP-11SP

profil podstawowy

teren  produkcji, teren
komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogrodéw
dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

Strefa SP obejmuje przede wszystkim tereny
juz istniejacych  zespotéw  produkcyjno-
ustugowych oraz wskazuje kierunki ich
naturalnej kontynuacji — sg to strefy potozone
glownie na obrzezach zwartej struktury
funkcjonalno-przestrzennej miasta,
stanowigce zaréwno obecnie jak i docelowo
gtéwne zespoty miejsc pracy w taskarzewie

profil dodatkowy

teren ustug, teren zieleni

Profil uzupetniajgcy w zakresie ustug dodano

naturalnej, teren lasu, | dla stref gospodarczych jako kontynuacje ich
teren wéd profilu podstawowego, mogagca stanowic
bufor w sgsiedztwie terendw mieszkaniowych;
naturalnym uzupetnieniem stref SP jest zielen
oraz wody — zielona infrastruktura miasta
maksymalna nadziemna | 1,0-1,8 rozne  wielkosci  wskaznikow  wynikaja
intensywnos¢ z istniejagcych rdéznic w typologii zabudowy
zabudowy zlokalizowanej w réznych rejonach miasta,
maksymalny udziat 50-70 atakze z ustalen obowigzujacych plandéw
powierzchni zabudowy miejscowych
(%)
maksymalna wysoko$¢ | 10,5-15,0
zabudowy (m)
minimalny udziat 15-30 rozne wielkosci wskaznikdw wynikajg z réznic
powierzchni w  typologii  zabudowy  zlokalizowanej
biologicznie czynnej w réznych rejonach miasta; wskazniki nizsze
(%) niz 20% wynikaja wprost z ustalen
obowigzujgcych plandw miejscowych dla
poszczegdlnych terendw w nich wyznaczonych
- zgodnie z par. 2 ust. 3 Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju iTechnologii z dnia
8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogélnego, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U.
22023 r. poz. 2758 ze zm.)
Tabela 9. Sl - strefa infrastrukturalna
uzasadnienie ustalenia gminnych standardéw
urbanistycznych/profilu stref
oznaczenie terendéw 1SI-5SI
profil podstawowy teren infrastruktury | Strefa SI obejmuje przede wszystkim tereny
technicznej, teren | juz istniejgcych obiektow obstugi systemoéw
komunikaciji, teren | infrastruktury  technicznej - w  tym

ogrodoéw dziatkowych,

oczyszczalnie Sciekdw i stacje uzdatniania
wody — a wiec gtéwnie tereny infrastruktury
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technicznej o powierzchni wiekszej niz 5000

m? ktére wymagajg wydzielenie jako
oddzielne strefy
profil dodatkowy teren ustug, teren | profil uzupetniajgcy w  zakresie ustug
produkcji, teren zieleni | i produkcji dodano dla stref
urzadzonej, teren zieleni | infrastrukturalnych sagsiadujgcych ze strefami
naturalnej, teren lasu, | SP jako kontynuacje ich zainwestowania oraz
teren wéd jako potencjat rozwojowy tych terendw;
naturalnym uzupetnieniem stref Sl jest zielen
oraz wody — zielona infrastruktura miasta
maksymalna nadziemna | 0,3-0,5 rozne wielkosci wskaznikdw wynikajg z réznic
intensywnos¢ w sposobie zagospodarowania terendéw
zabudowy oroéznej specyfice i zlokalizowanych w
maksymalny udziat 30-50 réoznych rejonach miasta, a takie z ustalen
powierzchni zabudowy obowigzujgcych planéw miejscowych
(%)
maksymalna wysokos$¢ | 8,0
zabudowy (m)
minimalny udziat 20 wskaznik wyznaczono zgodnie z zatgcznikiem
powierzchni nr 1 do Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
biologicznie czynnej i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 .
(%) W sprawie projektu planu ogdlnego,
dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758
ze zm.)
Tabela 10. SN - strefa zieleni i rekreacji
uzasadnienie ustalenia gminnych standardéw
urbanistycznych/profilu stref
oznaczenie terendw 1SN-4SN
profil podstawowy teren zieleni urzadzonej, | Strefa SN obejmuje przede wszystkim tereny
teren plazy, teren wdd, | juzistniejgcych obiektdw rekreacjii zieleni
teren komunikacji, teren | urzadzonej, w tym przede wszystkim teren w
ogrodow dziatkowych, | zachodniej czesci miasta, gdzie historycznie
teren infrastruktury | istniat osrodek rekreacyjny
technicznej
profil dodatkowy teren ustug sportu | profil uzupetniajacy w zakresie ustug dodano
i rekreacji, teren ustug | dla stref zieleni i rekreacji jako kontynuacje ich
kultury i rozrywki, teren | profilu podstawowego, przede wszystkim w

ustug handlu detalicznego,
teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren
ustug nauki, teren ustug

edukacji, teren ustug
zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni

naturalnej, teren lasu

zachodniej czesci miasta — gdzie historycznie
istniat osrodek rekreacyjny; naturalnym
uzupetnieniem stref SN jest zielen naturalna
i lasy — zielona infrastruktura miasta

maksymalna nadziemna
intensywnosé
zabudowy

0,1-0,4

rozne wielkosci wskaznikdw wynikajg z rdéznic
W sposobie zagospodarowania terendw
ordznej specyfice i zlokalizowanych
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maksymalny udziat 5-20 w réznych rejonach miasta, a takze z ustalen
powierzchni zabudowy obowigzujgcych planéw miejscowych

(%)

maksymalna wysoko$é | 8,0-10,0

zabudowy (m)

minimalny udziat 50 wskaznik wyznaczono zgodnie z zatgcznikiem

powierzchni
biologicznie czynne;j
(%)

nr 1 do Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
W sprawie projektu planu ogdlnego,
dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758
zezm.)

Tabela 11. SC - strefa cmentarzy

uzasadnienie ustalenia gminnych standardéw
urbanistycznych/profilu stref

oznaczenie terenéw

1SC-2SC

profil podstawowy

teren cmentarza, teren
komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogrodow

Strefa SC obejmuje tereny juz istniejacych
cmentarzy: dawnego kirkutu oraz cmentarza
parafialnego, ktérego rozbudowe wskazat

dziatkowych, teren | obowigzujg plan miejscowy
infrastruktury technicznej

profil dodatkowy teren ustug kultu | profil uzupetniajgcy w zakresie ustug dodano
religiinego, teren ustug | przede wszystkim dla strefy 1SC wyznaczonej

handlu detalicznego, teren
zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wéd

dla cmentarza czynnego, jako uzupetnienie
jego profilu podstawowego; naturalnym
uzupetnieniem stref SC jest zielen i wody —
zielona infrastruktura miasta

maksymalna nadziemna | 0-0,1 rozne  wielkosci  wskaznikow  wynikaja
intensywnos$¢ zpozwolenia na  uzupetnienie  funkcji
zabudowy cmentarzy  czynnych  ustugami, zgodnie
maksymalny udziat 0-5 z profilem dodatkowym

powierzchni zabudowy

(%)

maksymalna wysokos¢ | 8,0

zabudowy (m)

minimalny udziat 30-50 wskazniki wyznaczono zgodnie z zatgcznikiem

powierzchni
biologicznie czynnej
(%)

nr 1 do Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 .
W sprawie projektu planu ogdlnego,
dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758
ze zm.)

Tabela 12. SO - strefa otwarta

uzasadnienie ustalenia gminnych standardéw
urbanistycznych/profilu stref

oznaczenie terendw

1S0-19S0O

profil podstawowy

teren rolnictwa z zakazem

Strefa SC obejmuje tereny przede wszystkim
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zabudowy, teren lasu, | lesneji rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz
teren zieleni naturalnej, | tereny otwarte doliny Promnika — czyli
teren wad, teren | obszaréw w strukturze miasta dominujgcych,
komunikacji, teren | nie wskazanych pod zainwestowanie
ogrodéw dziatkowych, | zabudowg inng niz zwigzana z ogrodami
teren infrastruktury | dziatkowymi czy infrastrukturg techniczng
technicznej

profil dodatkowy teren elektrowni | profil uzupetniajagcy w zakresie elektrowni
wiatrowej, teren | stonecznych dodano dla stref otwartych (poza
elektrowni stonecznej, | lasami oraz poza obszarami objetymi ochrong
teren elektrowni | przyrody), jako uzupetnienie ich profilu
geotermalnej, teren | podstawowego w  celu umozliwienia
elektrowni wodnej, teren | wytwarzania energii ze zrédet odnawialnych

biogazowni, teren zieleni

urzadzonej

na terenach gtéwnie odtogowanych pél; w
kilku terenach wskazano takie mozliwos¢
realizacji  elektrowni  wiatrowych  oraz
biogazowni; naturalnym uzupetnieniem stref
SO jest zielen urzadzona, wskazana do
realizacji w sgsiedztwie stref mieszkaniowych;

maksymalna nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

brak ustalen—0-0,1

maksymalny udziat
powierzchni zabudowy
(%)

brak ustalen—0-10,0

maksymalna wysokos$¢
zabudowy (m)

0-180,0

rozne wielkos$ci wskaznikéw wynikajg z braku
lub z pozwolenia na wprowadzenie elektrowni
stonecznych i wiatrowych oraz zieleni
urzgdzonej

minimalny udziat
powierzchni
biologicznie czynnej
(%)

brak ustalen —0-20

wskaznik wyznaczono zgodnie z zatgcznikiem
nr 1 do Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 .
W sprawie projektu planu ogdlnego,
dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758
ze zm.)

Tabela 13. SK - strefa komunikacyjna

uzasadnienie ustalenia gminnych standardéw
urbanistycznych/profilu stref

oznaczenie terendw 1SK-9SK
profil podstawowy teren autostrady, teren | strefy SK wyznaczono zgodnie z liniami
drogi ekspresowej, rozgraniczajgcymi ustalonymi

teren drogi gtéwnej ruchu
przyspieszonego,
teren drogi gtdwnej, teren

komunikacji
kolejowej i szynowej, teren
komunikacji
kolei linowej, teren

komunikacji wodnej,
teren komunikacji lotniczej,

w obowigzujgcych planach miejscowych oraz
zgodnie ze stanem istniejgcym wynikajgcym z
wczesniejszych decyzji lokalizacyjnych
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teren obstugi
komunikaciji, teren
infrastruktury
technicznej
profil dodatkowy teren drogi zbiorczej, teren | profil uzupetniajgcy w zakresie drég zbiorczych
zieleni naturalnej, teren dodano do stref, dla ktorych klase techniczng
waod drogi zbiorczej ustalono w obowigzujgcych
planach miejscowych; naturalnym
uzupetnieniem stref SK jest zielen i wody -
zielona infrastruktura miasta
maksymalna nadziemna | O wskazniki wyznaczono zgodnie z zatgcznikiem
intensywnos¢ nr 1 do Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
zabudowy i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 .
maksymalny udziat 0 W sprawie projektu planu ogdlnego,
powierzchni zabudowy dokumentowania prac planistycznych
(%) w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
maksymalna wysokos$¢ | 8,0 wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758
zabudowy (m) ze zm.)
minimalny udziat 0
powierzchni
biologicznie czynnej
(%)

Il. OBSZARY UZUPELNIENIA ZABUDOWY (0UZ) ORAZ OBSZAR ZABUDOWY
SRODMIEJSKIE) (0ZS)
Obszar uzupetnienia zabudowy (OUZ)

Na obszarze miasta taskarzew obowigzujg 2 plany miejscowe, obejmujgcych niewielkg cze$¢ terendw
zabudowanych i przeznaczonych do zabudowy. Dla wiekszosci terendw miasta zachodzi wiec
konieczno$¢ wydawania decyzji o warunkach zabudowy, co zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 1a Ustawy wigze
sie z koniecznoscig wyznaczenia w Planie ogdélnym miasta taskarzew obszaréw uzupetniania zabudowy.
Ponadto w czesci terendw objetych ustaleniami plandw miejscowych obecne przeznaczenie oraz
wskazniki zabudowy nie odpowiadajg realnym potrzebom rozwoju miasta oraz nie uwzgledniajg zasiegu
obecnych zasiegdw obszaréw zagrozenia powodziowego.

Obszary uzupetnienia zabudowy wyznaczono zgodnie z § 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy
w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729).

W pierwszym kroku okreslono zgrupowania nie mniej niz 5 budynkdéw, w ktérych obrys kazdego
z budynkéw w zgrupowaniu znajduje sie w odlegtosci nie wiekszej niz 100 m od obrysu co najmniej
jednego innego budynku w zgrupowaniu, przy czym uwzgledniono nastepujgce rodzaje budynkéw
wedtug Klasyfikacji Srodkéw Trwatych:

=  budynki przemystowe o symbolu 101,

= budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,

=  budynki biurowe o symbolu 105,

= budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,

= budynki oswiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,

= pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,

=  budynki mieszkalne o symbolu 110.
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Rysunek 20. Obszar uzupetnienia zabudowy (OZU) na obszarze miasta taskarzew
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Zrédfo: opracowania wtasne na podstawie mapy ewidencyjnej

Zgodnie z § 1 Rozporzadzenia wyznaczono obszary ograniczone krzywg poprowadzong w odlegtosci
50 m od obrysu budynkéw potozonych w zgrupowaniach budynkéw wymienionych w pkt. 1
przywotanego paragrafu. Powierzchnia uzyskanego obszaru wynosi P, = 2 557 196,75 m?2.

Wewnatrz obszaréw, ktére powstaty w wyniku wykonania czynnosci, o ktérych mowaw § 1 pkt 2i 3
Rozporzadzenia wyznaczono krzywg poprowadzong w odlegtosci 40 m od granicy tych obszaréw (do ich
wnetrza). W ten sposdb wyznaczono powierzchnie obszardw uzupetnienia zabudowy, o facznej
powierzchni P, = 1 614 298,72 m?, po jej weryfikacji powierzchnie ograniczono do 1 506 387,21 m2.

Rozporzadzenie dopuszcza rozszerzenie granic obszardw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych
w sposdb, o ktorym mowa w ust. 1, uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng
gminy, jednak nie wiecej niz o obszar o tgcznej powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem:

Pp=25 % * (Pb—Pu)
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Dla miasta taskarzew obliczona powierzchnia Pp wynosi max. : 25% * (2 557 196,75 — 1 614 298,72)
= 235724,51 m? z tej powierzchni w Planie Ogdlnym wykorzystano rozszerzenie granic obszaréw
uzupetnienia zabudowy o tagcznej powierzchni Pp wynoszgcej 235 528,60 m?

Rozszerzeniem OUZ objeto tereny, dla ktdrych nie obowigzujg plany miejscowe oraz obszary, dla
ktorych zmieniono w Planie ogdlnym przeznaczenie (strefy planistyczne) w stosunku do planéw
obowigzujagcych — dla zabudowy mieszkaniowej. Ostatecznie powierzchnia catkowita obszaru
uzupetniania zabudowy, po weryfikacji zasiegu i jego usunieciu przede wszystkim ze stref SK i SO,
wyniosta 1 741 915,82 m?.

Obszar zabudowy $rédmiejskiej (0ZS)

Na obszarze Miasta taskarzew w ramach opracowania planu ogdlnego wyznaczono, zgodnie z art.
13a ust. 4 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U.z 2024 r., poz. 1130 z pdzn. zm.) wyznaczono dwa obszary zabudowy srédmiejskiej.

Zgodnie z art. 20 ust. 3 pkt 1b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z pdin. zm.) w planach miejscowych dla terendéw
potozonych w obszarze zabudowy s$rédmiejskiej umozliwia sie okreslenie 2/3 minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej okreslonej dla strefy planistycznej obejmujgcej dany teren.
Wyrdznienie tych terendéw wynika z potrzeby ochrony tadu przestrzennego, zachowania ciggtosci
historycznej tkanki miejskiej, zapewnienia spdjnosci funkcjonalnej i estetycznej przestrzeni srédmiejskiej
oraz zachowania parametrow istniejgcej duzej strefy ustugowo-produkcyjnej. Wyznaczenie tego obszaru
da réwniez mozliwos¢ odstgpienia od niektdrych wymogdéw technicznych wynikajgcych z rozporzadzen
wykonawczych do Prawa budowlanego, w tym dotyczacych nastoneczniania i przestaniania zabudowy.

Wyznaczony w Planie ogélnym miasta taskarzew obszar zabudowy srodmiejskiej jest koncentracjg,
zlokalizowanej przede wszystkim wokoét centralnej czesci miasta o intensywnej zabudowy i réznorodnej
funkcji. Obszar ten obejmuje przede wszystkim tereny charakteryzujgcy sie koncentracja réznych funkcji
i ustug o znaczeniu lokalnym i regionalnym, ktére w potgczeniu z zabudowg mieszkaniowg oraz
uzupetnione przestrzeniami publicznymi i reprezentacyjng zielenig urzadzong tworzg potencjat
spoteczny, kulturowy i tozsamosciowy centrum taskarzewa.

Ze wzgledu na opisang charakterystyke tej zabudowy, wymaga ona szczegdlnych zasad planowania
przestrzennego, uwzgledniajgcych inng niz w pozostatej czesci miasta intensywnos¢ zabudowy,
powierzchnie zabudowy oraz odlegtosci pomiedzy budynkami. Nowe inwestycje, ktére majg uzupetniaé
lub kontynuowad istniejgce zatozenia urbanistyczne, muszg dostosowac sie do aktualnej struktury
przestrzennej i historycznych podziatéw dziatek, przyjmujac zblizone parametry w zakresie formy
zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu. Z tego tez powodu, w granicach miasta taskarzew,
obszary te objeto wyznaczong w projekcie planu ogdlnego strefg zabudowy srédmiejskie;j.

Tabela 14. Obszar zabudowy srédmiejskiej wyznaczony na obszarze miasta taskarzew

Numer Powierzchnia 0Z$ Strefy planistyczne objete 0Z$
obszaru zabudowy
$rédmiejskiej (0ZS)

cate strefy: 8SJ, 13SJ, 15SJ, 18SJ, 19SJ, 20SJ, 21S),

10zS 412 191 m?
7SU, 8SU, 9SU, 15SU, 7SP, 8SP, 2SN, 3SK i 4SK
oraz czesci stref: 7SJ, 9SJ, 10SJ, 12SJ, 16SJ, 18SJ,
7S0, 1SK, 2SK, 55K i 6SK

20ZS 48 875 m? cata strefa 3SP
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Ponizszy schemat ilustruje obszar, dla ktérego Plan ogdlny miasta taskarzew ustalit dopuszczalnos¢
stosowania przepisow dla jak dla strefy srddmiejskiej.

Rysunek 21. Obszar zabudowy srédmiejskiej (OZS) na obszarze miasta taskarzew
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zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych przestrzennych projektu Planu Ogdlnego m. taskarzew

I1l. CHLONNOSC TERENOW NIEZABUDOWANYCH

1. Chtonnos¢ terendow objetych miejscowymi planami zagospodarowania

przestrzennego w granicach miasta taskarzew

Zgodnie z art. 13d Ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) wyznaczajgc strefy planistyczne obejmujgce zabudowe
mieszkaniowg, w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktérych w obowigzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce
realizacje funkcji mieszkaniowej.
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W zwigzku z powyzszym obliczono chtonnosci terendw niezabudowanych objetych obowigzujgcymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. W tym celu postuzono sie warto$ciami
wskaznikdw zabudowy i zagospodarowania terenu zawartymi w planach miejscowych, weryfikujac je, w
szczegblnosdci parametr minimalnej powierzchni dziatki budowlanej. W takich sytuacjach wskazniki
przyjeto w oparciu o analize istniejgcego zagospodarowania na terenie miasta. W celu dokonania
obliczen kolejno:

Faza |

Przeanalizowano istniejgce zagospodarowanie pod katem wielkos$ci dziatek dla poszczegdlnych
rodzajéw zabudowy mieszkaniowej. Po drugie poréwnano je z normatywami dziatek przyjetymi
w obowigzujgcych planach. Po analizie obowigzujgcych plandéw stwierdzono wystepowanie jedynie
funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej. W wyniku tego poréwnania przyjeto dla dalszej analizy
usredniony normatyw powierzchniowy nowo tworzonych/wydzielonych dziatek budowalnych (normg,)
Dal zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przyjeto normatyw nowo tworzonej dziatki — 1000 m?.

Faza ll

Zbadano dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rodzaj i typ zabudowy najczesciej
wystepujacej, stwierdzono Ze na obszarze miasta taskarzew najczesciej wystepujacy rodzaj i typ
zabudowy dla funkcji mieszkaniowe] jednorodzinnej to zabudowa w formie budynkéw wolnostojgcych
jednolokalowych, w zwigzku z tym przyjeto do obliczen, ze:
= dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - na kazdej nowej dziatce budowlanej powstanie jeden

budynek wolnostojgcy, zawierajacy jeden lokal mieszkalny i zamieszka w nim srednio 2,80* osoby.
Przyjeto do dalszych obliczen staly wskaznik s$redniej liczby mieszkancéow dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej - 2,80 osoby/na jedng nowo tworzona dziatke budowlana.

* (dane GUS - stan na 25.09.2025 r. —przecietna liczba osdb na 1 mieszkanie w miescie taskarzew wynosi - 2,80 osoby).

Faza lll

Dokonano analizy na podstawie ktdrej wyodrebniono i obliczono powierzchnie, dla ktérych
w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie
umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — symbol
przeznaczenia terenu — MN lub MNU). Na terenie miasta taskarzew obowigzuje obecnie 2 miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego, w obu wystepujg tereny wskazane pod funkcje mieszkaniowe
jednorodzinne. Na obszarze miasta taskarzew nie stwierdzono wystepowania zabudowy zagrodowej
(MR) ani zabudowy wielorodzinnej (MW) w obowigzujgcych planach miejscowych, w zwigzku z tym nie
uwzgledniono w dalszej analizie tego typu zabudowy.

Dla kazdego terenu obliczono liczbe dziatek mozliwych do zabudowy, uwzgledniajac podziaty juz
istniejgce oraz korygujagc dane w przypadku niemoznosci wydzielenia dziatek ze wzgledu
na uwarunkowania lokalne, np. w wyniku niekorzystnego ksztattu terendéw czy sgsiedztwa terendéw
i elementéw infrastruktury uniemozliwiajgcych realizacje zabudowy mieszkaniowe;j.

Faza IV

Obliczono chtonnos$¢ terendw niezabudowanych dla funkcji mieszkaniowych w obowigzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego z wykorzystaniem danych z Fazy |, Il i lIl.

Z obowigzujgcych plandw miejscowych na terenie miasta taskarzew, w granicach ktdrych wystepuja
tereny niezabudowane o funkcji mieszkaniowej wskazano wolne od zabudowy fragmenty, obliczajac dla
nich mozliwe do wydzielenia liczby dziatek budowlanych. Wyliczenia te podano zbiorczo dla catego
miasta.
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Tabela 15. Zbiorcza liczba dziatek niezabudowanych dla poszczegdlnych wyodrebnionych funkcji mieszkaniowych w
obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

rodzaj zabudowy Powierzchnia terenéw Normatyw nowo tworzonej Liczba nowych dziatek Liczba ludnosci —
mieszkaniowej niezabudowanych dziatki dla poszczegéinych budowalnych chtonnos¢ terenéw
funkcji mieszkaniowych (Ldz) — skorygowana wg. niezabudowanych
(normq ) fazy Il
zabudowa , , i
mieszkaniowa 34597 m 1000 m 35 98 0sbb
jednorodzinna
tacznie: 98 o0sdb

Podsumowanie analizy

W granicach miasta ustalono, ze chtonnos¢ terendéw niezabudowanych dla funkcji mieszkaniowej
objetych obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego w granicach miasta
taskarzew wynosi 112 oséb/mieszkarncow.

2. Chtonnos$¢ terenéw w granicach obszaréw uzupetniania zabudowy (OUZ)

Zgodnie z art. 13d Ustawy wyznaczajac strefy planistyczne obejmujace zabudowe mieszkaniows,
w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji
mieszkaniowej oraz obszary uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy.

W zwigzku z powyzszym obliczono chtonnosci terenéw niezabudowanych potozonych w granicach
obszaréw uzupetnienia zabudowy, poza granicami miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

W tym celu obliczono kolejno:

Powierzchnie terenu, ktéra w ramach wyznaczonego obszaru uzupetnienia zabudowy w ramach
wyznaczony w planie ogélnym stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng (SJ),
stref wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowg (SZ) i stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg
wielorodzinng (SW) sg potozone poza granicami obowigzujgcych plandw miejscowych, tgczna
powierzchnia terendw niezabudowanych w ramach stref SJ, SZ, SW poza granicami obowigzujgcych
planéw miejscowych wynosi 320 389,43 m?, w tym terendw niezabudowanych w strefach SJ wynosi 286
307,64 m? iw trefach SZ wynosi 19 017,21 m? oraz w strefach SW to 15 064,58 m?.

W zwigzku z tym, Ze tereny niezabudowane sg potozone w strefach wielofunkcyjnych, gdzie
lokalizowane mogg by¢ inne funkcje zgodnie z profilem funkcjonalnym podstawowym i dodatkowym dla
poszczegblnych wyznaczonych stref. Przyjeto, iz w strefach SJ, SZ i SW zabudowa mieszkaniowa bedzie
stanowic 80% strefy. Przyjeto wiec wskaznik wykorzystania pod funkcje podstawowa W - 0,8. Pozostaty
obszar/tereny w ramach tych stref przeznaczony bedzie m.in. pod tereny ustug, tereny komunikacji,
tereny infrastruktury, tereny zieleni urzgdzonej, tereny zieleni naturalnej bedace niezbednymi
elementami towarzyszacymi przy realizacji funkcji mieszkaniowej. Dokonano weryfikacji powierzchni
niezbudowanych dla poszczegdélnych stref z uwzglednieniem wskaznika wykorzystania pod funkcje
podstawowg. Ostateczna powierzchnia terendéw niezabudowanych dla stref SJ wynosi 229 046,12 m?,
dla stref SZ wynosi 15 213,77 m?, za$ w strefach SW wynosi 12 051,66 m2.

Dla nowych stref o funkcji mieszkaniowej przyjeto powierzchnie nowo wydzielanych dziatek
budowlanych w zaleznosci od rodzaju zabudowy mieszkaniowej:

e dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej normatyw nowo tworzonej dziatki — 1000 m?,

e dla zabudowy zagrodowej normatyw nowo tworzonej dziatki — 1500 m?,
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e dla zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej normatyw nowo tworzonej dziatki — 2000 m?
Ponadto przyjeto, ze:

e dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej - na kazdej nowej dziatce budowlanej

powstanie jeden budynek wolnostojgcy, zawierajacy jeden lokal mieszkalny(mieszkanie) i
zamieszka w nim $rednio 2,80* osoby. Przyjeto do dalszych obliczen staty wskaznik Sredniej
liczby mieszkancow dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej - 2,8 osoby/na
jedna nowo tworzona dziatke budowlang dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

o dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na kazdej nowej dziatce budowlanej powstanie
jeden budynek wolnostojgcy o 3 kondygnacjach, zawierajagcy 4 mieszkan na 1 kondygnacji
i jeden lokal zamieszka $rednio 2,8*% osoby. tgczna liczba osdb, ktérych zamieszka w nowym
budynku wielorodzinnym to iloczyn tacznej liczby mieszkan/lokali w budynku ( 4 mieszkan x 3
kondygnacje) - 12 i $redniej liczby mieszkarncow w jednym lokalu — 2,8. Przyjeto do dalszych
obliczen staty wskaznik sredniej liczby mieszkaincow na jeden budynek wielorodzinny - 34
osoby/na jedng nowo tworzong dziatke budowlang dla zabudowy wielorodzinnej.

* (dane GUS - stan na 25.09.2025 r. —przecietna liczba oséb na 1 mieszkanie w miescie taskarzew wynosi - 2,8 osoby),

Tabela 16. Liczba dziatek niezabudowanych oraz ich chtonnos¢ poza granicami miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego, w granicach obszaru uzupetniania zabudowy, na obszarze miasta taskarzew

rodzaj zabudowy
mieszkaniowej

Powierzchnia terenéw
niezabudowanych z

Normatyw nowo tworzonej
dziatki dla poszczegdlnych

Liczba nowych dziatek
budowalnych

Liczba ludnosci —
chtonnos¢ terenéw

uwzglednieniem funkcji mieszkaniowych (Ldz) niezabudowanych
wskaznika W (norma: )
zabudowa
mieszkaniowa 229 046,12 m? 1000 m? 229 642 os6b
jednorodzinna
zabudowa
mieszkaniowa 12 051,66 m? 2000 m? 6 204 oséb
wielorodzinng
zabudowa
zagrodowa 15 213,77 m2 1500 m2 10 28 osoby
tacznie: 874 oséb

taczna chtonnos¢ terendw niezabudowanych wskazanych w strefach planistycznych SW, SJ i SZ wynosi 1
874 osoby, czyli przekracza o okoto 25% obliczone zapotrzebowanie. Przekroczenie to wynika przede
wszystkim ze wskazania w ramach obszaru uzupetnienia zabudowy duzych obszaréw terendw
niezabudowanych przeksztatconych na zabudowe pod funkcje mieszkaniowg jednorodzinng oraz
wskazanie mozliwosci realizacji niewielkiego fragmentu pod zabudowe wielorodzinng realizujgce
zaspokojenie potrzeb gminy na mieszkania komunalne.
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Rysunek 22. Tereny o przeznaczeniu umozliwiajgcym realizacje funkcji mieszkaniowej potoZzone w obszarach

obowiqzujgcych planéw miejscowych (niezmienianych przez Plan ogdlny) na obszarze miasta taskarzew oraz poza
granicami plandw miejscowych,
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Zrédfo: opracowanie wifasne na podstawie analizy ustalen obowigzujgcych planéw miejscowych oraz Planu
ogdlnego

IV. SPOSOB UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWAN ROZWOJU PRZESTRZENNEGO
GMINY
Plan ogdlny miasta taskarzew zostat sporzadzony zgodnie z:

Ustawg z dnia 27 marca o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz.

1130 ze zm.)

e Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogblnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania
Z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.)

e Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu

wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 729).
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Jest to akt prawa miejscowego bedacy podstawg do tworzenia miejscowych plandéw

zagospodarowania przestrzennego oraz wydawanych decyzji o warunkach zabudowy i

zagospodarowania terenu.

Zadania, realizowane przez Plan ogdlny, to wskazanie kierunkdw zrownowazonego rozwoju miasta,

w tym:

wskazanie rozwoju terendw zabudowy mieszkaniowej (stref SW, SJ i SZ) w sposdb przeciwdziatajgcy
zjawisku rozlewania sie zabudowy;

wskazanie rozwoju terendw dziatalnosci gospodarczej, w tym nowych terenéw produkcyjnych (stref
SP) przede wszystkim wzdtuz istniejgcej linii kolejowej i bezposredniej bliskosci juz istniejgcych
terendw produkcyjnych oraz na potudniowym skraju zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej
miasta, tak aby dopetniaty one zwartg strukture miasta i nie generowaty bezposredniego ruchu
samochoddw ciezarowych w obrebie czesci centralnej miasta taskarzew;

ustalenie parametrow zabudowy i zagospodarowania (standardéw urbanistycznych)
poszczegblnych fragmentdw miasta w sposéb spdjny i nawigzujgcy do parametréw istniejgcych
lokalnych zespotow zabudowy;

ochrona zasobow przyrodniczych gminy, w tym wskazanie rozlegtych stref otwartych (SO) oraz
zieleni i rekreacji (SN) zaréwno wzdtuz doliny rzeki Promnik jak i przede wszystkim na obrzezach
miasta;

ochrona obiektéw i terendw zabytkowych taskarzewa,

wskazanie systemu terendéw drég umozliwiajgcego wiasciwe skomunikowanie miasta w ramach
powiatu i wojewddztwa przy jednoczesnym uwzglednieniu rozwoju struktury funkcjonalno-
przestrzennej miasta.

Powyzsze rozwigzania wynikajg z analizy i uwzglednienia istniejacych uwarunkowan rozwoju
przestrzennego miasta taskarzew, ktére przedstawiono w Czesci | niniejszego uzasadnienia:
ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa uwzgledniono przede wszystkim
poprzez:

- wskazanie stref z zabudowg mieszkaniowg gtéwnie w pdétnocno-centralnej czesci miasta, jako
uzupetnienia i rozbudowa zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej, z wyraznym zwartym
pasmem rozwojowym wskazanym na potudnie od rzeki Promnik,

- wskazanie rozwoju stref gospodarczych na obrzezach miasta, w poblizu linii kolejowej oraz
drég powiatowych,

- jednoczesne zachowanie znacznych obszaréw stref otwartych na obrzezach miasta,
z dopuszczeniem realizacji na czesci z nich (poza lasami) elektrowni stonecznych, elektrowni
wodnych, elektrowni geotermalnych i biogazowni rolniczych oraz, w miejscach odlegtych o co
najmniej 700 metréw od terendw mieszkaniowych, takze elektrowni wiatrowych;

formy ochrony przyrody uwzgledniono poprzez ograniczenie przeksztatcania terendéw pod
zabudowe potozonych w sgsiedztwie Nadwislaniskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz w
granicach korytarza ekologicznego Dolina din Bugu - Dolina din Wieprza wyznaczone tu strefy

planistyczne wynikajg przede wszystkim z ustalen obowigzujgcych plandw miejscowych i z

istniejgcego zagospodarowania;

obszary szczegblnego zagrozenia powodzig - poprzez ograniczenie wprowadzania dalszego
zainwestowania tych obszaréw;
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e strefy ochronne uje¢ wody — poprze zachowanie uje¢ oraz, pomimo braku stanowienia stref
ochrony posredniej, ograniczenie zainwestowania terenéw wokaét tych ujeé;

e zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1252 ze zm.) lub ujete w wojewddzkiej lub
gminnej ewidencji zabytkédw oraz dobra kultury wspotczesnej — poprzez ustalenie poszczegdlnych
stref oraz parametréw zabudowy i zagospodarowania (standardéw urbanistycznych) w sposdb
zapewniajgcych ochrone obiektow zabytkowych;

e tereny zamkniete - poprzez wskazanie stref SK na terenach linii kolejowych, stanowigcych tereny
zamkniete, przez ktdre przebiegaja linie kolejowe;

e obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji — poprzez takie wskazanie poszczegdlnych stref i ich
parametréw zabudowy i zagospodarowania (standardéw urbanistycznych), aby umozliwi¢
prowadzenie programow rewitalizacji;

e grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-Ill oraz grunty lesne — poprzez, pomimo braku
koniecznosci uzyskiwania zgdéd na przeznaczanie tych terenédw w miescie na cel nierolniczy,
czesciowe ograniczenie wprowadzania zabudowy na tych gruntach;

e rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektow infrastruktury spotecznej, transportowe;j
i technicznej wraz z obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu — poprzez
uwzglednienie przebiegu korytarzy transportowych, drogowych i kolejowych, uwzglednienie
przebiegu liniowych sieci infrastruktury technicznej, poprzez uwzglednienie lokalizacji cmentarzy i
sktadowiska odpaddéw oraz poprzez uwzglednienie lokalizacji stref z zabudowg mieszkaniows;

e opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktéorych mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy
zdnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska — poprzez uwzglednienie rekomendacji
zawartych w opracowaniu;

e zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w miescie — poprzez wskazanie stref
z zabudowg mieszkaniowg (SW, SJ i SZ) wytacznie w obszarach juz zainwestowanych, wskazanych
na ten cel wobowigzujacych planach miejscowych oraz w granicach wyznaczonego obszaru
uzupetniania zabudowy.

W zataczeniu do uzasadnienia na rysunku schematycznym planu ogdlnego pokazano rozmieszczenie
poszczegdlnych stref planistycznych na tle podstawowych uwarunkowan i ograniczen.
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